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EL CREIXEMENT. LA OROGRAFIA

1.400 hab

4.012 hab



ELS RIUS I L’ACA



ELS VALORS NATURALS



ELS VALORS HISTÒRICS I CULTURALS



Parcel·les desocupades al Nucli Antic

Carrer Major

1 eix compositiu 2 eixos compositius 3 eixos compositius

Carrer Raval

1 eix compositiu 2 eixos compositius

4 eixos compositius

Carrer Raval

1 eix compositiu 2 eixos compositius 4 eixos compositius

Tipologies del Nucli Antic

EL NUCLI ANTIC



L’ESTRUCTURA VIÀRIA I DE COMUNICACIONS ACTUAL

Xarxa bàsica
Xarxa cívica
Camins rurals



ELS BARRIS DE L’ESTACIÓ I CAN RABASSA



Escenaris de població 2023

Baix; 4.187

Mitjà; 4.767

Alt; 5.175
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PROJECCIONS DEMOGRÀFIQUES ESCENARIS DE POBLACIÓ I HABITATGES A 12 ANYS (2023)

Noves llars i 
necessitats 

d'habitatge amb 
protecció

Increment llars 

2011-2023

% 

Demanda 

exclosa

HP

Escenari demogràfic 

alt
507

20,30% 103

27,40% 139

34,50% 175

Escenari demogràfic 

moderat
348

20,30% 71

27,40% 95

34,50% 120
Per  2016 i 2023 es considera que es manté la relació 
actual de 2 habitants per habitatge amb una proporció 
del 75 i 78 % de les llars respectivament



EQUIPAMENTS EXISTENTS I PREVISTOS

Distribució

• Es reconeix un eix 
d’equipaments al llarg de la 
via Romana i c/ Major, Raval i 
Ravalet

• Manca d’equipaments en 
l’àmbit més dens del municipi: 
La Conna

Necessitats detectades

• Segons els estàndards 
urbanístics i l’anàlisi qualitatiu

• Docents (CEIP)

• Sanitari-assitencials
(Gent gran)

• Socio-culturals (Gent jove)

• Magatzem municipal

• Deixalleria

• Nou cementiri

• Trasllat del CAP

• Ampliar la zona esportiva

Reserves segons PGOU

Equipaments actuals

Barracons temporals



ESPAIS LLIURES EXISTENTS I PREVISTOS

• Segons l'Índex òptim de relació 
entre espais verds i habitants 
(OMS) superem les necessitats

• Pocs espais lliures aptes degut 
a:

• Pendent superior al 20%

• No estan urbanitzats

• Ocupació de les places del nucli 
antic per l’ús d’aparcament

• Gran superfície desvinculada del 
nucli urbà residencial (Parc 
Riera d’Arbúcies)

• Importància del camí de les 
rieres com a espai d’esbarjo

• Cal dotar d’accessibilitat els no 
adaptats i potenciar els espais 
de relació (places)



L’ESPAI EDIFICAT



EL PLANEJAMENT ACTUAL (PGOU 1986)

Previsió:

3.064 habitatges
9.010 habitants

Previsió:

3.064 habitatges
9.010 habitants

EL PLANEJAMENT ACTUAL (PGOU 1986)



ESTAT DE TRAMITACIÓ DEL PLANEJAMENT DERIVAT, U.A. I MPPGOU



ELS TREBALLS DEL POUM

•Definir l’estructura del municipi

o Vialitat

o Equipaments 

o Espais lliures

• Definir els sectors de creixement, àmbits de transformació i 

compleció

o Ronda Nord

o Nucli Antic

o Sectors d’activitats econòmiques

o Compleció de la Conna

• Regulació del sòl urbà

o Zonificació

o Atenció especial al Nucli Antic

• Regulació del sòl no urbanitzable

o Zonificació

o El sistema hidràulic

• Inventari d’elements a incloure dins del Catàleg de Béns a Protegir

Conclusions de l’anàlisi i diagnosi

Criteris i objectius

• Completar i mallar la xarxa viària

• Millorar l’accessibilitat i la dotació d’aparcament

• Regular l’edificació al nucli antic per revitalitzar-lo

• Preveure mecanismes per construir habitatge protegit

• Compleció del nucli urbà residencial. Prioritats. Regulació

• Equipar la vila atenent a la distribució equitativa de les noves

reserves i a les necessitats detectades

• Previsió de nou sòl per activitats econòmiques

• Protecció i regulació del territori no urbà, del paisatge.

• Protecció del patrimoni arquitectònic, arqueològic i natural

Instruments del POUM

EL MODEL D’ORDENACIÓ

Característiques a revalorar, protegir o potenciar

• Situació estratègica dins del corredor mediterrani

• Pes del municipi en relació als pobles veïns

• Patrimoni cultural i natural

Mancances i problemàtiques

• Xarxa viària insuficient i no mallada.Topografia.Discontinuïtats

• Accessibilitat i aparcament

• Equipaments: necessitats i distribució

• Desocupació del Nucli Antic

• Manca d’habitatge protegit

• Esgotament del sòl industrial



LA C-35 – PROPOSTA DESDOBLAMENT D.G CARRETERES GENER 
2014



Objectius:

• Creació d’una nova estructura interna de comunicacions, tant a nivell rodat com peatonal i de bicicletes, a partir de 
completar i resoldre els problemes d’accessibilitat que presenta l’estructura actual.

• Previsió d’una xarxa d’àrees d’aparcament de vehicles, que resolgui els problemes actuals tant per residents com 
per visitants o usuaris d’equipaments, i permeti alliberar de cotxes els espais públics de relació.

• Revitalització del nucli antic, mitjançant una regulació de l’edificació i de les activitats que, tot i respectant i 
potenciant les característiques històriques, permeti invertir l’actual tendència a l’abandonament i la desocupació.

• Reequipament de la vila, d’acord amb les mancances detectades tant a nivell micro (petits equipaments i espais 
lliures inserits al teixit urbà) com a nivell macro (grans equipaments a les actuacions de creixement).

• Valorització del territori no urbà, del paisatge i els elements de valor ambiental i productiu (els rius i rieres, els 
camins, les àrees agrícoles i forestals).

• Protecció del patrimoni arquitectònic i arqueològic. La riquesa d’aquest patrimoni cal regular-la amb criteri 
contemporani i global, entenent-lo com un element adaptable als canvis en les formes de vida dels ciutadans.

• Previsió d’oferta de sòl per a activitats econòmiques, atès el nivell de consolidació del sòl industrial actual i la 
necessitat de creació de nous llocs de treball detectada a la Memòria social.

• Compleció del teixit actual amb noves àrees d’ús residencial i terciari, de manera que contribueixin a construir la 
nova estructura viària, a oferir habitatge de protecció pública i a cedir el sòl necessari pels grans equipaments.

LA PROPOSTA D’ORDENACIÓ



ALTERNATIVA 1



ALTERNATIVA 2



Elements discutits durant el procès de participació

L’AVANÇ DE POUM (Març 2012)



PROPOSTA GENERAL



L’ESTRUCTURA VIÀRIA I DE COMUNICACIONS PROPOSADA

Xarxa bàsica
Xarxa cívica
Camins rurals



ÀREES D’APARCAMENT I ESPAIS CONNECTORS

Vies cíviques
Espais lliures connectors
Àrees d’aparcament 450



COMUNICACIONS I APARCAMENT AL NUCLI ANTIC



EL SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

Parcs urbans i espais connectors
Places i jardins urbans



Espais lliures ocupats per aparcament

Espais lliures no arranjats

Plaça dels Bous Plaça de la Vila

Talús carrer Vescomptes de Cabrera Talús Coronel Estrada



EL SISTEMA D’EQUIPAMENTS



Equipaments existens 63.062 m2s

Sistema d’equipaments Reserves de sòl per equipaments 53.608 m2s 22.809 m2s A sòl urbà

16.784 m2s A sòl  urbanitzable

14.015 m2s A sòl no urbanitzable (nou cementiri)

Total 116.670 m

(21,6 m2 /hab)

Espais lliures existents (urbanitzats) 55.117 m2s

Sistema d’espais lliures Reserves de sòl per espais lliures 161.898 m2s 125.930 m2s A sòl urbà consolidat

13.928 m2s A sòl urbà no consolidat

22.040 m2s A sòl urbanitzable

Total 217.015 m2s

(40 m2/ hab)

CÒMPUT GENERAL DELS SISTEMES D’EQUIPAMENTS I ESPAIS LLIURES

Compliment reserva d’espais lliures s/ Llei: 181.047 m2s / 3.851,35 = 47 m2s / 100 m2st > 20 m2s / 100 m2st



RELACIÓ PROJECCIONS M.S. AMB POTENCIAL POUM

Potencial del POUM: Resultat d’haver-se consolidat les previsions en matèria de sòl residencial d’habitatge. Avaluar
la suficiència tant dels equipaments com de les reserves de sòl per a serveis tècnics.

Memòria Social: projeccions demogràfiques per a l’any 2023. Estableix una forquilla entre 4.187 i 5.175 habitants.

Ràtio de 2,6 persones/llar i de 2 persones/habitatge.

La relació llars/habitatge se situa en el 77%.

El nombre d’habitatges pot oscil·lar entre 2.095 i 2.589

El més probable és el nombre de 2.385 habitatges. D’aquesta hipòtesi i del càlcul de la demanda exclosa, es dedueix
la necessitat de preveure una reserva de 120 HPP.

Les previsions del POUM:
NO emmarcar en un horitzó temporal

Capacitat de donar resposta a les previsions de la memòria social

• Habitatges existents (estimació) 2.000
• Potencial (solars no edificats) en SUC 244
• Habitatges previstos a les àrees de SUNC 271
• Habitatges previstos a les àrees de creixement(SUR) 65

Total habitatges horitzó POUM 2.580 habitatges

Considerant la ràtio de 2 persones/habitatge, resulta a l’horitzó del POUM una població de 5.160 habitants, que és la
que s’ha considerat en l’avaluació de la suficiència d’equipaments i serveis.

(Població 2017 � 4.107 habitants)



ÀMBITS D’ACTUACIÓ

Sup. Sòl Sostre total 
(st)

Sostre
habitatges

(sh)

Sostre altres
usos

Habitatges Sostre 
HRLL 

Nº hab
HRLL

Sostre
HPP

Nº hab.
HPP

TOTALS 196.893 m2s 186.166m2st 38.904m2st 147.262m2st 352 hab 27.224m2st 220 hab 11.680 m2st 132 hab



ACTUACIONS INCLOSES A L’AGENDA

Polígons d’actuació urbanística
Sectors de sòl urbanitzable



ÀMBITS D’ACTUACIÓ – RESUM CARACTERÍSTIQUES

44.089 m²st

142.077 m²st



ÀMBITS D’ACTUACIÓ – SOSTRE I HABITATGE

186.166 m²st



ÀMBITS D’ACTUACIÓ  EN RELACIÓ AL PASSEIG DE L’ESTACIÓ



PAU 02

SND 01



DETALL POLÍGONS D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA PAU 04.1 04.2 I 04.3



LES VISUALS DE LA MURALLA



LA BAIXADA D’ARARÀ











AVALUACIÓ ECONÒMICA



13. LES QUALIFICACIONS URBANÍSTIQUES AL TEIXIT URBÀ



13. LES QUALIFICACIONS URBANÍSTIQUES AL TEIXIT URBÀ



PARÀMETRES REGULADORS COMUNS A TOTES LES ZONES



PARÀMETRES REGULADORS COMUNS A TOTES LES ZONES



CLAU 2 – Ravals



CLAU 3 – Illa tancada



CLAU 4 – Illa oberta



CLAU 5 – Cases agrupades



CLAU 6 – Cases aïllades



PARÀMETRES REGULADORS ORDNEACIÓ SEGONS EDIFICACIÓ AÏLLADA



CLAU 7 – Industrial



Teixits del nucli antic i ravalsLA REGULACIÓ ESPECÍFICA DEL NUCLI ANTIC



LA REGULACIÓ ESPECÍFICA DEL NUCLI ANTIC – GÀLIBS I DETALLS 



LA REGULACIÓ ESPECÍFICA DEL NUCLI ANTIC – REGULACIÓ COMPOSITIVA



LA REGULACIÓ ESPECÍFICA DEL NUCLI ANTIC – REGULACIÓ COMPOSITIVA



PARÀMETRES REGULADORS ORDNEACIÓ SEGONS ALINEACIÓ A VIAL



LA REGULACIÓ ESPECÍFICA DEL NUCLI ANTIC – REGULACIÓ COMPOSITIVA



NORMES URBANÍSTIQUES – CRITERIS PER A LA SUBSTITUCIÓ DE L’EDIFICACIÓ 
COMPLEMENTARIS A L’ART. 117 TIPOLOGIA 1.1 CASA MEDIEVAL



NORMES URBANÍSTIQUES – CRITERIS PER A LA SUBSTITUCIÓ DE L’EDIFICACIÓ 
COMPLEMENTARIS A L’ART. 117 TIPOLOGIA 2: CASA DE COS s.XIX 



NORMES URBANÍSTIQUES – CRITERIS PER A LA SUBSTITUCIÓ DE L’EDIFICACIÓ 
COMPLEMENTARIS A L’ART. 117 TIPOLOGIA 3: CASAL



NORMES URBANÍSTIQUES - SERVITUD DE PAS PER CONSTRUIR EL CAMÍ DE RONDA DE LA 
MURALLA – ART 82.2



15.1 LA PROTECCIÓ DEL PATRIMONI. ELS CATÀLEGS

A. Elements patrimoni arquitectònic

Nivells de protecció

Nivell A: Protecció integral
Nivell B: Conservació
Nivell C: Protecció parcial
Nivell D: Protecció documental



LA PROTECCIÓ DEL PATRIMONI. ELEMENTS A CONSERVAR

Reixes, baranes i altres elements de ferro forjat o fossa

Llindes

Brancals

Portals amb pedra adovellada Ràfec a la catalana

Altres elements

Acabats i ornaments



ELS NÚMEROS DEL PLA – CLASSIFICACIÓ DEL SÒL


