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PREAMBLULD

Lo problemas econdmicts y sociales exisientes en lomo al mercado del susio v la
vivienda en Espafia son de muy diversa indole y, en buera medida. anberiores a la crisis
econdmico-financiera, La mayoria tienen, de hecha, un cardcler esiruciural y no solo
coyuntural, si bien algunos de elios S0 han visio agravados por of cambio de ciclo
econdmico, al Bempo que han confribuida también a agudiear la orisis

La tradicién urbanistica espafiola, como ya reconocid of legislador estatal en la
Lesy BR2007, de 20 de manpo, de Suelo, $e ha volcado fundamentalmenie en la produccidn
de nueva ciudad, descompensando ¢ necesano equilibdo enfre dichas actuaciongs y
aquellas olras que, orisntadas hacia los lejidos urbanos existentes, permilen inlervenir de
manera inkeigents en bas cudades, iratands de generar biensstar soondmios y sockal y
garartizando la calidad de vida a sus habitanies. Estas offas inlenenciones $on mucho
mids complejas, o desde of punio de vista socl comd econdmitn; complejidad qus S0
agrava en &l momenio presenhe & contacmsncia dé un conlexto detfavorable para la
financiacidn piblica, debido a los procesos de estabilizacidn presupuesiana, y tambebn
parra la financiacion privada, por las resiriccionss en el acoeso a los créditos, derivadas de
la crisis del sector financiero y deél empobrecimientt de muchas tamikas & consecuenca
dis o8 abos niveles de desamplsn.

Sin embarga, o caming de la recuperscdn soondmca, misdisnks b recomversion del
secior inmobiliano y de ks corsiruccidn y Larmbién la garaniia de un modelo soslenile &
integradon, tanto ambisntal, como sodial y soonimion. requisren volcar lodos los esfuernos
e squellas. schusciones, o4 decr, las de rehabilitacdn v de regeneration y renovacsn
urbanas, que cormituysn él objelo esencial de esta Ley. Tal y como se deduce del Sislema
die Iriformacion Lvbana y of Eshudio de Seciones Residenciales en Expafia 2011, ambos
elabarados por el Ministerio de Fomento, Espaiia posee actualmenie, si no se neactiva la
demands, Suslo CAPAT di SOOGET NuEVOS credmienios urhanisticos para los pedximos
cusrenia y Gnod aflod. Esta sihuscdn s& agriva cusndo S8 observa que gran parie de
ealod suelos se encuentran sifuados en entornos donde no es previsibhe ningon
increments e demanda en los proaimos afod. A ello se une el dalo significativg de
vivienda noeva vacia, TZ3.043 viviendas. Taro & coro, coma & medio plars, serd muy
dificl que ko sachored inmobilians v de la consiruccdn puedan contribuir &l crecimients
de la sconomia espafiola y & la generacidn de empleo si conlindan basdndose,
prinGpalmente y con Caricher general, s L Faniormacan wbanissca o sueks virgenss
Y & 1 consinuostn de vivisnda nueva

Pero sin &n &l caso de que sl fuera, I egalacion vigenls ya da cumplids respussts
B e8i08 prOCESOS, Mierras que no exitle un desarmolla an igual medida que permila
susleriar |33 operacionss. de rehabillacion y [as de negensracon y Menovacion urbanas,
on las gque, sdemds, iodavia parsishen obaliculas legales que impiden su pusdts an
prciica o, inchusa, su propia vishiidad onica y scondmica. Es prascaa, por Wnlo, generar
U MANSH NOMMative ioneo pars dichad oparacionss, que no sbio Bene las |agunas
legales botialmenle exberded, Sino que remusyva los obsladulos que Lis impodibilitan en
la préclica y que propecss la paneracsan de ingrescd propios para hacer frente & L
[T

La rehabiliiacssn y la regenaracihn y rencvaciin urbanas lenen, ademas. ofro
nedevante pap GUE UGAT &N I NCUDErBGHN BCONOMICE, COBdyUVANda & 1 Peconversiin
da olros sechores, entre allos, fundamsntalments o lurisbon. La sctividad luristica e
clave para la economia de nuestro pais y supons mas de un 10,2 % del PIB, aportando
un 11,38 % del empleo. Numenosos destines luristicos. smaduros» se enfrenlan a un
protiema sElemeo en el que Beng muchi que ver & detenors fisco de sus Jolaosones ¥
respecio de los cuales, |3 aplicacion de estralegias de rehabilacion, regeneracion y
rencvaciin uibanas podria geners impacios posilivos que. & Su ez, servirian de palanca
imprescindile paa el desarrolo eoondireco de Espafia.
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RESUMEN EJECUTIVO
PROYECTO TOBEEM

Viabilidad del diseno actual

de edificios de oficinas en Madrid
de coste y consumo energético
minimos en el horizonte de 2020
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UNA VISION-PAIS
PARA EL SECTOR
DE LA EDIFICACION
EN ESPANA
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2011, los costes de ejecucion de una rehabilita

Los costes de la rehabi

acion y la

ciones direc lin el informe del

citn prolunda®™ (para conseguir una reduccion
1 del 80% ) lueron extraidos del trabajo
ado por WWWI

werior, durante el 2012 el GTR

energélic

a fondo publi . Como se explicd

en el capitulo

ha profundizado en sus propios caleulos de pre

cios de la rehabililacion, no s6lo detallando un
cileulo especifico para cada hotspol sino 1am

bién en Tuneidn del use de distintos eombus

bles, optimizando una solucion de coste dprimo

pira conseguir 1 reducciones imporiantes

del consumo energético. Bl siguieme grifico
muesita como estos nuevos cileulos han cam
bi

profunda y las reduccione

do los precios medianos de la rehabilitacion

conseguidas en los
TR™:

os del

varios holspols en los dos @

GTH 2011 GTR 2012

Hotspot A 25,586 € BO.O% 24696 € 82.0%

Howspaoa B 12510 ¢ BOO% 18,005 ¢ B1.1%

Hotspot C 25,586 € B0.0% 26,230 € 79.6%

Haotspat ¥ 12500 ¢ BOLO% 156 § A1.8%

Hotspm E 12510 € B0.0% 14916 € #1.8%

Hatspam F 125106 B0 14,916 ¢ H1.8%

Hotspot G 25,586 € BOLO% 25275¢€ T8.3%

Hatspat H 17,0854 BL0% 18,453 § 78.3%

Hotspor 1 12510 € BiLO% 14524 € Th.6%

Hatspa J 125100¢ BOORG 14,524 ¢ 75.6%

do una reduceion del 80% en los costes de
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Para que el seclor avance rapidamente a corto plazo
(s deeir arrancando sustancialmente en el 2004), se

requiere una subvencion directa inicial del orden de

un 25%" del coste de renovacién profund ungue

s afio —h:

esta subveneion se pueda reducir aiio 1 15

e

te para que la rehabilitacion arranque sobre Lode en

ar a cero en una década— es necesario inicialmen

los hotspols que consideran viviendas en grandes ciu

dades o en bloques de pis

s eompartidos.

vencion inicial —junto con ol

imporiante des

acar que el G'TR eree que una sub

aciones [is

as desgrs 1
les 0 ayudas para reducir el lipo de interés de la finan

clacion— se recuperaran a través del aumento de la
recaudacion fiscal y las reducciones de costes sociales
generadas por el electo estimulanie macroecondmico
de la actividad del NSV, Asi, el G

rar al paguete de subvenciones iniei

ide

I'R prehere cor

les v al progra

m ar la rehabilitacion como una

del 1C0O para finan
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GTR 20102 sin subvenciones iniciales

Ll GTR es consciente que h

d

tracion contribuir a un 25
la rehabilitacion y de recuperar ayudas direci:
lo importante es que esa redu

siguiente anal

directas ini

reducir —o no disponer— del 2

y muchas maneras me

ante las cuales se puede procurar desde la adminis

de reduceion de cost

on se produs

de sensibilidad muestra el impacto

o de subvenc

WIS

tales:

Sensibilidad a no disponer de las aywdas di-

reclas inictales; o a una subida de cosles igual

a 25%: Fl impacto de un incremento de 25% de

los costes de la rehabilitacion proflunda, o la el

minacion del 25% de las subvenciones directas

iales actualmente incluido en el caso basieo

del modelo del GTR, demoraria por mids de una

década la ma

yor parte de actividad del sector de
la rehabilitacion generada por la eficiencia ener
s

viviendas rehabilitadas antes del 2024 son las

fia. Iin este escenario las Onie

élica en | 5

que utilizan gas oil 0 energia eléetrica con Larila
diurna para calelaccion, como queda ilustrado

en los gralicos superiores.

Sensibilidad de un incremento de los costes de

rehabilitacion marginal de un 10% [ Redue-
cion de la sabvencion direcla inicial al 157%
(de 25%): Bl impacto de un incremento de los
costes de la renovacion en un 10% o reducir a

un 13
2

del mercado de la rehabilitacion —es decir la en

subvencion directa imicial (versus el

la aceleracion

del easo bisico), retrasari:

trada de las viviendas calelactadas con gas— en

sector NSV, y el G
tre los pre

ispaia de alrededor de un 2

en olros paises curopeos, y que inchry

GTR con =10% de subvenciones vs 2012

unos 4 anos, desde 2017 hasta el 2021, La poli

tica de renovacion obligatoria —delinic

a por el
drca superior del gralico, y que el modelo GTR
considera que se pondrd en marcha en el 2020

o

demandando la rehabilitacion anual de un 3%

v hase,

del parque— es solo marginal en el o

mientras que con unas subvenciones cero seria el

tnieo factor de motivacion del mercado en 2020,

1al como se ve en los gralicos superiores.

Conelusion: El coste de la rehabilitacion prolunda

es un parametro clave para generar actividad en el

I considera que hay un v

ios de la renovac

on proflunda actual en

Wa con respecto al valor

actual neto del ahorro de la energia (incluyendo am
bién un valor para los ahorros del GO,). liste vacio
necesila ser llenado o subvencionado para arrancar
el seetor de forma masiva. Ello puede lograrse por

dilerentes métodos que estin actualmente en marcha

Subvenciones directas;

Deduceion del IRPE de los primeros 10,000 curos
de gastos en obras de la rehabilitacion profunda;
asas del 1B que di

dimiento energét

as;

MiNUyen con un mejor ren

del hogar;

Programas de certificados blance

Aumento de los impuestos sobre la fneficiencia

energelica.
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Demo

ZeroByDemand demonstration sites Catalonia, Spain (178)

Province Lleida (59 dwellings) Barcelona (119 dwellings)
MName 1) Alsamora | 2) Pati 3) Bellpuig 4) La Gripia | 5) Vic 6) Sant
Miquelo Quirze
General
Location Lleida Lleida Bellpuig Terrassa Vic Sant Quirze
del Valles

Year of 2003 1598 2006 1980 2001 2002

construction

Number of 1 2 1 2 2 1

buildings

MNumber of 23 21 15 41 48 30

dwellings

Number of 4 3-4 3 4 7 4

stories

Size of 45 -57 a0 50 80 50 -60 44 — 60

dwellings

m2

Number of 2 3 2 4 2-3 1-2

bedrooms

Energy label G E E Yes, label? Yes, label? G

Technical description of the building

Walls Cavity wall, Cavity wall, Cavity wall, Cavity wal Cavity wall, Ventilated
with 4cm with 2cm with 4cm with cavity wall,
insulation, insulation insulation insulation insulated
polystyrene (pur) (Rockwoaol) (Rockwool) with

polystyrene

Roof Isolated Not Isolated Insulated Insulated Insulated
with 5cm insulated? with 4cm (2005) with 4cm with
XPS XPS Rockwoo palystyrene

Floor Not Not Mot Not Not Not
insulated insulated insulated insulated insulated insulated

Thermal Yes Yes Yes Yes Yes Yes

bridges

Glazing Double Double Double Single Double Single

6-10-4
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planejament
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Pla especial d’ordenacio de les finques nimeros 33-39 del c. Balcells

A I'any 2001 I'ajuntament de Barcelona va acceptar el Pla especial d’ordenacio de les finques
numeros 33-39 del ¢. Balcells - BO60383.

Les quatre finques objecte d'aquest pla especial conformen la entrada des del c. Balcells al
passatge Camil Oliveras, un passatge de vianants de gran valor paisatgistic, amb una gualitat de
vegetacio urbana extraordinaria.

L'objectiu del pla va ser consolidar la escala de les edificacions en aquestes parcel-les conforme

I'escala del passatge Camil Oliveras, preservant el patrimoni urba existent i marcant la
diferencia amb les altres finques del c. Balcells.

Aquest pla va establir per a la parcel-la de Balcells 33 les seglients condicionants urbanistics.

Alineacio alineacio al ¢. Balcells

Qualificacio urbanistica 15 - zona de conservacio de
I'estructura urbana i edificatoria

Qualificacid urbanistica a efectes d’edificacio 13b - densificacio urbana
semiintensiva

Alcada reguladora maxima 10.60m (PB+2)
Fondaria maxima 20.70m

Edificabilitat 537.15m2
(=8.65x 20.70 x 3)

segons clau 15

habitatge unifamiliar / habitatge
plurifamiliar / comer¢ / oficines /
esports... etcétera
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Si el planejament no facilita la rehabilitacio,
0 quan es ambivalent cap a ella, els objectius

de sostenibilitat seran molt dificils de realitzar
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shadow range - june 21st

|

Estudi d'impacte solar
per l'escalfament




shadow range - december 21st

Estudi d'impacte solar
per la il-luminacié natural










SHADOW RANGE
Analysis of direct sunlight access and obstruction
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INSIDE OUT
Lofts in Carrer de Balcells 33

Opportunity Criticality
Interior green landscape | Compact residential block;
Pati lla; Solar obstructions;
Privacy; Light quiality;
Gracia Distnct; Poor envelope construction;
Open plan structure; Energy Inefficient,
Proposal
-Maintain e relatonship with Gracia
District;

-Create a link between the “Pati-lla™,
-Take the opportunity of the existing
structure to create an open plan space
with light shafts in order to maximize nat-
ural light and passive ventilation and
create, at the same tme, pnvate
inside/outside terraces.

-ntegrate the architectural language
with energy efficient sclution aimed at
decreasing heating and  cooling
demand while improving the inside com-
fort.




DIRECT SOLAR RADIATION
Number of hours of direct solar radiation on the roof surface

December 21st - Sunlight hours range
The roof surface in winter is almost always shaded
by surrounding buildings,

The north east comer is the most hit by direct solar
radiation with a maximum of 2 hours of sun.

2 hours
0 hours
\
June 21st - Sunlight hours range
The roof surface in summer is under the sun for
the totality of the moming hours. During the
evening the solar radiation is partially obstructad
in the inner part of the roof surface on the west side.
The north east comer gets more the 9 hours of sun
in the summer solstice
+9 hours
The shafts are positioned in the most profitable area
Ky according o the structure and the daylight access
s




Daylight Design
Daylight access analysis

The daylight factor indicates the potential of day-
light llumination. Itis the ratio between the exterior
diffuse light and the interior one; visible, reflected
from the exterior or rebounced from inside surfac-
es,

Many energy and dayviight standards for residen-
tial use consider at least a value of 1% for light
comfort,

Ira this analysis the highest values are detected on
the termaces, The light reflected on the inaide of the
rooms have the patential to provide a good level of
light comfart.
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BIOCLIMATIC SECTION
Passive design strategies and building integration
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CFD
computerised fluids dynamics

“locity 0,00 0.0e 0,15 0,23 0.0 022 0,45 052 0,60 0,62 0,75 022 ms)
Temperature 25 23 67 24,08 1450 24,82 25,33 25,75 26,17 16 53 27,00 74 Tas (4]




CFD - Sunday 4 agust 16:00
Map2 (Loft 3) — Floating Temperatures
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Winter design week

Map2 (Loft 3) - hourly gains

EnergyPlus Output
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Summer design week

Map2 (Loft 3) — Floating Temperatures
Temperature and Heat Gains - Block 3, Loft 3, Ceiling - 115,067 m2

EnergyPlus Output
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BUILDING INTEGRATION

Energy comsumption and architectural expression

N 90 0/0 Heating Consumption
Envelope insulation

\

L)

[ e

i

Ul

Orniginal Facade

Top

An airtight and insulated volume prevents from heat losses in winter. This solu-
tion in terms of composition translates the retrofitting process into architectur-
al expression. Solar protection on the exterior and interior south facade are
fundamental to prevent overheating in summer.

Onthe East fagade a coherent architectural language can be use to create pri-
vacy without the sensation of enclosure.

Bottom

This part is more severely binded to urban regulations. The buffer zone be-
tween the lofts and the street give suffcient protection, the fagade can be treat-
ed in coherence with the original construction, keeping a strong link between
the building and the Gracia district.

Core

Connection with the Pati - illa.

Open spaces open to the outside.

Light and comfort.

Exterior envelope

Aninsulation layer of 15 -20 cm on roof
and fagades combined with an airtight-
ness iof 0,1 ac/h can bring about a po-
tential redutction of energy consump-
tion for heating between 80% and 90%

-90%

before
|
arﬂM_

Light Wells

The void volumes in the building
ensure a high quality level of light even
in the lower floor where at least a value
of Daylight factor of 1% can be detect-
ed.

before

after
100 % Daylight Access

Passive Ventilation

Natural ventilation, thanks to the combi-
nation of light wells and openings on
the fagades, has the potential to mini-
mize cooling demand and maximize
the inside comfort

before

after

1 OOOA) Summer Comfort

achievable with passive ventilation

Natural Ventilation

-
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intervencid arquitectonica
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Summer design week
Map2 (Loft 3) — Floating Temperatures

26.39 Temperature and Heat Gains - Block 3, Loft 3
EnergyPlus Output 3 Aug - 9 Aug, Annual Student
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Summer design week
Map2 (Loft 3) — Floating Temperatures

Temperature and Heat Gains - Block 3, Loft 3
EnergyPlus Output 3 Aug - 9 Aug, Hourly Student
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Facgade Proposal
Lofts in Carrer de Balcells 33

Perforated Cerén"{ié Faéde - White
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conclusions

- En la rehabilitacio d' habitatges les estratégies passives han de primar

- Fent calculs s'haurien de comprovar totes les assumpcions energétiques

- Software rigoros (encara que sembla complicat) es una eina de disseny




Moltes gracies




