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PLA ESPECIAL DEL MONTSENY

DOCUMENTO 3 — TEXTO NORMATIVO

(Texto refundido del aprobado inicialmente por las Diputaciones Provinciales de Barcelona y Gerona y
de las enmiendas introducidas posteriormente por las mismas Corporaciones, con aprobacion definitiva
de la Comisién Provincial de Urbanismo de Barcelona de 26 de julio de 1977; adaptado posteriormente
a la Orden Ministerial de 26 de enero de 1978 (B.O.E 14-3-78) que aprueba el Plan con rectificaciones y
observaciones para la provincia de Gerona, cuya aplicacién extendié a la de Barcelona, el acuerdo de
esta Comisién Provincial de Urbanismo de 26 de julio de 1977).

B.O. de la P -NUm.222, de 16 de septiembre 1977:
VIVIENDA

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
Acuerdo

La Comision Provincial de Urbanismo en uso de las facultades que segun el art.35 del Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenaciéon Urbana le competen, en la sesion de 26 de julio de
1977, adopto el siguiente acuerdo:

<<Aprobar el Plan Especial del Parque del Montseny, en cuanto se refiere al &mbito de la provincia de
Barcelona, tramitado y presentado por la Diputacion Provincial de Barcelona, y ello sin prejuicio de la
resoluciéon que por el Excmo. Sr Ministro pudiera adoptarse en ejercicio de su competencia, por lo que
se refiere al ambito del Plan que afecta la provincia de Gerona, que en caso de discrepar del acuerdo de
esta Comisién Provincial, daria lugar a que en el plazo de dos meses, a contar del acuerdo del Excmo.
Sr Ministro, por la Diputacion Provincial de Barcelona, se verificasen las modificaciones necesarias, que
habran de ser sometidas de nuevo a conocimiento de esta Comision Provincial a fin de obtener la
necesaria coordinacion de la totalidad del Plan>>.

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via administrativa, cabe la interposicién de Recurso de Alza,
ante el Excmo. Sr Ministro de Obras Publicas y Urbanismo, en el plazo de quince dias, a contar del dia
siguiente al de recepcion de la presente notificacién, a tenor de lo establecido en el articulo 233 del
texto Refundido de la vigente Ley del Suelo, en relacion con el art.5° y disposicién final 4% de Real
Decreto 1558/1977, de 4 de julio.

Lo que en cumplimiento del art.44 del citado texto, se hace publico para general conocimiento y a los
efectos de la vigencia del mencionado Plan Especial.

Barcelona, 29 de julio de 1977. —EI Delegado provincial, p. s. (firma ilegible)

C-3505

B.O. del E. -NUm 62, de 14 marzo 1978

Orden de 26 de enero de 1978 por la que se resuelve asunto de conformidad con lo dispuesto en la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, texto refundido de 9 de abril de 1976 y los Reales
Decretos 1558/1977, de 4 de julio; 1917/1977, de 29 de julio, y Orden ministerial de 9 de agosto de
1977, con indicacién de la resolucion recaida.

limo. Sr.: De conformidad con lo dispuesto en la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
texto refundido de 9 de abril de 1976 y en los Reales Decretos 1558/1977, de 4 de julio; 1917/1977, de
29 de julio, y Orden ministerial de 9 de agosto de 1977, se resuelve el asunto que se indica:

1 Gerona.-Plan especial del parque del Montseny, presentado por la Diputacién Provincial de Gerona.
Se acordo aprobar el Plan especial, en lo que se refiere ala provincia de Gerona con las rectificaciones
y observaciones siguientes:

Primero.-Todos los terrenos comprendidos en el ambito del parque y del preparque conservan la
clasificacion actualmente vigente que, en ausencia de planeamiento, ha de ser entendida como no
urbanizable, y, por lo tanto, para ninguno de ellos podra redactarse programa de actuacion urbanistica,
plan parcial o estudio de detalle, en tanto no se proceda a la ordenacién de los términos municipales
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afectados a través de plan general, normas subsidiarias o proyecto de delimitacion de suelo urbano. En
consecuencia, se especifica lo siguiente:

a) Se eliminara la clasificacién de urbanizable no programado para los terrenos a que hace referencia el
articulo 47.1 de las normas del presente Plan, hasta tanto no adquieran dicha clasificacion a través de
un plan general.

b) Las delimitaciones a que hace referencia el articulo 52 para zonas de equipamiento tipo A, y el
articulo 78 b) para zonas habitacionales, sélo podran hacerse mediante los correspondientes planes
generales o normas subsidiarias, debiendo revisarse, en ese sentido, cuantos articulos de las normas
hace referencia a las figuras de planeamiento a utilizar para dichas delimitaciones. En particular, los
espacios libres, independientes de los del plan parcial, a que se refiere el articulo 82.6 seran fijados en
el correspondiente plan general o norma subsidiaria.

¢) En tanto no existan otros documentos de ordenacién que el presente Plan, no podran realizarse otras
construcciones que las que sefiala la limitacion 22 del articulo 85 de la Ley del Suelo, previa su
autorizacion, en su caso, siguiendo el procedimiento que dicho precepto exige, y con las limitaciones
gue en el mismo se establecen o con las mayores que se deriven de la aplicacion de la normativa del
presente Plan especial.

Segundo.-La normativa y delimitaciébn o emplazamiento de zonas, establecidas en el presente Plan,
seran respetadas como limitaciones de obligado cumplimiento por los planes generales, normas
subsidiarias o proyectos de delimitacion de suelo urbano que se redacten para los Municipios
comprendidos en el &mbito de este Plan, a tenor de lo siguiente:

a)Las zonas grafiadas como reserva natural, reserva natural calificada y de paisaje e historico artistica,
habrdn de ser declaradas como suelo no urbanizable especialmente protegido, con un grado de
proteccion al menos igual al establecido en este Plan Especial.

b) Los terrenos incluidos en la denominada zona de influencia dentro del preparque y cuya pendiente
sea superior al 50 por 100 o que estén cubiertos de masas forestales, s6lo podran clasificarse como no
urbanizables a tenor de lo previsto en el articulo 193 de las normas del presente Plan, no computando,
por tanto, a efectos de la edificabilidad a que se hace referencia en los apartados c) y d) del articulo
47.3, ni a efectos de coémputo del 50 por 100 del suelo libre de urbanizacion y edificacién, a que alude el
apartado e) del mismo articulo.

c) El resto de la zona de influencia podrd, indistintamente, clasificarse como no urbanizable, como
urbanizable programado o sin programar, si hubiese plan general, o simplemente urbanizable si hubiese
norma subsidiaria.

En un plazo no superior a tres meses se revisara la normativa del plan, para reflejar las modificaciones
que se han dejado consignadas, que una vez debidamente rectificada, se remitir4, en aludido plazo, por
triplicado ejemplar, a este Departamento para su debida constancia.

Lo que se publica en este <<Boletin Oficial del Estado>> de conformidad con lo dispuesto en el articulo
44 del texto refundido de la Ley del Suelo, significando que contra esta resolucién que se transcribe
definitiva en via administrativa cabe la interposicion del recurso de reposicion ante el Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo en el plazo de un mes, contado a partir de la fecha de esta publicacién y
en su dia el contenciosoc-administrativo que habra de interponerse ante la Audiencia Nacional en el
plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacién del acuerdo resolutorio del recurso
de reposicion si es expreso, o si no lo fuere, en el plazo de un afio a contar de la fecha de interposicion
del recurso de reposicioén.

Lo que digo a V.I. para su conocimiento y efectos.

Dios guarde a V.I.

Madrid, 26 de enero de 1978.-P.D., el Subsecretario de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente,
Eduardo Merigé Gonzélez.

IImo. Sr. Director general de Urbanismo.



PLA ESPECIAL DEL MONTSENY

Capitol | NORMES URBANISTIQUES GENERALS

AREA DE PARC (Articles 1 a 14)

AREA DE PREPARC (Articles 15 a 26)
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NORMES GENERALS DE L'AREA DE PARC

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

1 Definiciéon
2 Principio Basico: Ordenacion tutelar
3 Elementos inamovibles y tutelados
4 Usos
5 Parcelaciones
6 Limitaciones de la edificacion
Art. 6.3.1. Condiciones de uso
Art. 6.3.2. Condiciones de volumen
Art. 6.3.3. Condiciones de estilo
- a) Obras de reforma.
b) Demoliciones y reformas en edificios 0 monumentos de interés historico-artistico.
¢) Edificios de nueva planta Unicamente admisibles en la zona de equipamientos tipo A.
d) Tejados.
e) Huecos.
f) Materiales de fachada.
g) Medianerias.
h) Revocos.
i) Motivos decorativos.
- j) Colores.
Art. 7 Limitaciones referentes a la infraestructura viaria
Art. 8 Limitaciones a la circulacién vial
Art. 9 Limitaciones a los aprovechamientos piscicolas y a la caza
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Art. 10 Limitaciones a la publicidad
Art. 11 Otras limitaciones
1. Repoblacion
2. Tendido de lineas
3. Instalaciones varias
4. Invernaderos, corrales, chozas o cabafias para el pastoreo
5. Cercas
Art. 12 Policia
Art. 13 Integracion a las Normas
Art. 14 Disposiciones transitorias

NORMES GENERALS DE L'AREA DE PRE-PARC

Art. 15 Definicién
Art. 16 Principio béasico
Art. 17 Usos
Art. 18 Parcelaciones
Art. 19 Limitaciones a la edificaciéon
Art. 19.4.1 Condiciones de uso
Art. 19.4.2. Condiciones de volumen
Art. 19.4.3. Condiciones de estilo
a) Obras de reforma.
b) Demoliciones y reformas en edificios 0 monumentos de interés historico-artistico.
c) Edificios de nueva planta
d) Tejados.
e) Huecos.
f) Materiales de fachada.
g) Medianerias.
h) Revocos.
i) Motivos decorativos
- ) Colores
Art. 20 Limitaciones referentes a la infraestructura viaria
Art. 21 Limitaciones a los aprovechamientos piscicolas y a la caza
Art. 22 Otras limitaciones
1. Repoblacién
2. Silos para cereales y depositos de abastecimiento de agua potable y casetas de
transformadores
3. Vertederos de basuras
4. Cementerios de coches
5. Estaciones de servicio para automdviles
6. Tendido de lineas
7. Invernaderos, corrales, chozas o cabafias para el pastoreo
- 8. Cercas
Art. 23 Proteccion de cauces publicos y riberas de rios
Art. 24 Policia
Art. 25 Integracion a las Normas
Art. 26 Disposiciones transitorias

NORMES PARTICULARS DE LA ZONA DE RESERVA NATURAL

Art. 27 Definicién
Art. 28 Usos
1. Usos agropecuarios y forestales



a) Terrenos de propiedad privada o municipal
b) Terrenos propiedad de las Corporaciones u organismos supramunicipales
2. Usos artesanales, comerciales y de hosteleria existentes
3. Usos artesanales, comerciales y de hosteleria no existentes
4. Usos, aprovechamientos o explotaciones no previstos
Art. 29 Limitaciones a la edificacion
Art. 30 Limitaciones a la circulacion vial
Art. 31 Limitaciones a los aprovechamientos piscicolas y a la caza
Art. 32 Otras limitaciones
Art. 33 Interdicciones
Art. 34 Actos que necesitan licencia expresa del Organo Rector

NORMES PARTICULARS DE LA ZONA DE RESERVA NATURAL QUALIFICADA

Art. 35 Definicién

Art. 36 Principio béasico

Art. 37 Usos e interdicciones
Art. 38 Adquisicién preferente

NORMES PARTICULARS DE LA ZONA DE PAISATGE E HISTORIC-ARTISTICA

Art. 39 Definicion

Art. 40 Principio basico: Orientacion tutelar

Art. 41 Elementos inamovibles y tutelados

Art. 42 Elementos integrantes de la zona de paisaje e histérico-artistica
1. Los Parajes Naturales
2. Las Singularidades paisagisticas
3. Los Enclaves Naturales para proteccion de vistas panoramicas
4. Edificios y monumentos existentes de interés
5. Espacios con yacimientos arqueoldgicos

Art. 43 Normas de aplicacion

NORMES PARTICULARS DE LA ZONA DE INFLUENCIA

Art. 44 Definicion
Art. 45 Usos
Art. 46 Edificacion en defecto de Plan
Art. 47 Limitaciones a la urbanizacion
a) Ambito
b) Superficie minima de la actuacion
c) Edificabilidad promedio del conjunto
d) Edificabilidad de las zonas
e) Suelo libre de urbanizacion
f) Suelo urbanizado
g) Proteccion de la superficie forestal
h) Terrenos en declive
i) Tipo de edificacion
j) Adaptacion al terreno
k) Proteccion del arbolado
I) Parcela minima
m) Fachada minima
n) Ocupacion maxima
0) Volumen edificable



p) Altura de edificacién

q) Separacién de edificios

r) Construcciones auxiliares

s) Espacios verdes

t) Usos admitidos

u) Vallado de solares

v) Composicién estética

X) Agrupacién en nicleos

y) Documentacién informativa
Art. 48 Parcela. Disposicidn interpretativa
Art. 49 Obras de Urbanizacién
Art. 50 Coordinacién de planeamientos
Art. 51 Limitaciones referentes a la infraestructura viaria

NORMES PARTICULARS DE LA ZONA D'EQUIPAMENTS TIPUS A

Art. 52 Definicion
Art. 53 Tipo de Ordenacién
Art. 54 Obras de Urbanizacion
1. Aceras
2. Pavimentacion
- 3. Farolas de alumbrado
Art. 55 Tipo de edificacion
Art. 56 Parcela minima
Art. 57 Fachada minima
Art. 58 Ocupacién maxima
Art. 59 Volumen edificable
Art. 60 Altura de edificacion
Art. 61 Separacion de edificios
Art. 62 Construcciones auxiliares
Art. 63 Espacios libres
Art. 64 Usos admitidos
Art. 65 Usos admitidos en el Area de Parque
. Hoteleros
. Culturales
. Docentes
. Religiosos
. Deportivos
. Recreativos
. Comerciales
. Sanitarios
. . Servicios generales
Art. 66 Usos admitidos en el Area de Pre-Parque
Comerciales
Servicios generales
Art. 67 Usos de interés preferente
Art. 68 Uso de vivienda
Art. 69 Otros usos
Art. 70 Vallado de solares
Art. 71 Composicién estética
Art. 72 Aparcamientos
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NORMES PARTICULARS DE LA ZONA D'EQUIPAMENTS TIPUS B

Art. 73 Definicion
Art. 74 Principio béasico
Art. 75 Limitaciones a la construccién
Art. 76 Usos admitidos
1. Tipo hotelero
2. Tipo cultural
3. Tipo docente
4. Tipo religioso
5. Tipo deportivo
- 6. Tipo sanitario
Art. 77 Interdicciones

ZONA HABITACIONAL

DEFINICION Y NORMAS DE PLANEAMIENTO

Art. 78 Definicion
Art. 79 Sub-Zonas
Art. 80 Normas de ordenacién. Actos sujetos a licencia municipal
Art. 81 Exigencia de Plan Parcial
Art. 82 Normas generales para los planeamientos parciales y los proyectos de urbanizacién
1. Requisitos previos a toda construccion
2. Requisitos de los Planes Parciales
1° Ambito territorial de los Planes Parciales
2° Conexiones varias exteriores al Plan Parcial
3° Ambito del Plan Parcial
4° Avance de Plan Parcial
5° Sistema viario
6° Zonas verdes minimas
7° Condiciones de las zonas verdes
3. Actos previos a toda parcelacién y ventas de terrenos del Plan Parcial
- 4. Saneamiento
Art. 83 Alineaciones y rasantes
Art. 84 Edificaciones fuera de ordenacién

NORMAS DE VOLUMEN

Art. 85 Alineaciones interiores y patios de manzana
Art. 86 Retranqueos

Art. 87 Voladizos y cuerpos salientes de fachada
Art. 88 Ancho minimo de solares y su parcelacion
Art. 89 Parcelacién y reparcelacion

Art. 90 Ocupacion del ancho del solar

Art. 91 Regulacion de solares

Art. 92 Alturas reguladoras

Art. 93 Mediciones de alturas

Art. 94 Regulacion de laturas por promedio

Art. 95 Edificios con alturas superiores a las reguladas
Art. 96 Medianerias al descubierto

NORMAS DE HIGIENE
Art. 97 Condiciones higiénicas

1. Vivienda familiar tipo
2. Independencia de habitaciones



. Ventilacién

. Patios

. Dimensiones minimas de las haitaciones

. Buhardillas

. Aislamientos y escaleras

. Evacuaciones y abastecimientos de aguas
. Aguas negras

10. Edificios no destinados a viviendas

NORMAS DE USO
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Art. 98 Uso de la edificacion
Art. 99 Uso de vivienda
Art. 100 Uso industrial
1. Definicién
2. Clasificacion
a) Industria artesana o sin molestias para la vivienda
b) Industrias compatibles con la vivienda
¢) Industria incObmoda admitida contigua a la vivienda
d) Industria incompatible con la vivienda
e) Industria nociva y peligrosa
3. Grados de compatibilidad
4. Limitaciones al uso industrial
- 5. Otros establecimientos
Art. 101 Uso publico
Art. 102 Otros usos
Art. 103 Incompatibilidades de uso
Art. 104 Usos existentes
Art. 105 Condiciones de la edificacion
Art. 106 Ordenaciones especiales
Art. 107 Integracién a las normas

SUB-ZONA DE EXTENSION URBANA

Art. 108 Definicion
Art. 109 Tipo de ordenacion
Art. 110 Ocupacion maxima
Art. 111 Volumen edificable
Art. 112 Altura de edificacion
Art. 113 Alienacion y sepracion de edificios
Art. 114 Construcciones auxiliares
Art. 115 Espacios libres
Art. 116 Usos admitidos

a) Uso de vivienda

b) Equipamientos
- €) Uso industrial y comercial
Art. 117 Composicién arquitectonica
Art. 118 Obras de urbanizacién

SUB-ZONA DE NUCLEOS ANTIGUOS

Art. 119 Definiciéon

Art. 120 Tipo de ordenacién
Art. 121 Ocupacion maxima
Art. 122 Edificacion aislada
Art. 123 Volumen edificable
Art. 124 Edificacion aislada
Art. 125 Altura de edificacion



Art. 126 Alineacion y separacién de los edificios
Art. 127 Construcciones auxiliares

Art. 128 Espacios libres

Art. 129 Usos admitidos

Art. 130 Composicién arquitecténica

Art. 131 Obras de urbanizacién

NORMAS DE LA INFRAESTRUCTURA VIARIA

Art. 132 Definicidn

Art. 133 Principio Béasico

Art. 134 Clasificacion de la red viaria

Art. 135 Limitaciones a la circulacion vial

Art. 136 Otras limitaciones

Art. 137 Caracteristicas geométricas y condiciones técnicas de la red viaria
Art. 138 Red primaria

Art. 139 Red secundaria

Art. 140 Red turistica de primera

Art. 141 Red turistica de segunda

Art. 142 Zona de Servidumbre y afeccion en el Area de Parque y Pre-Parque
Art. 143 Sefializacion

Art. 144 Competencia de las Diputaciones Provinciales

NORMAS FUNCIONALES Y FINANCIERAS

Art. 145 Competencia de las Diputaciones
1. en el Area del Parque:
- 2.en el Area del Pre-Parque:
Art. 146 Organo Rector Especial de las Diputaciones
Art. 147 Comité cientifico asesor
Art. 148 Financiacidn
Art. 149 Sanciones

DISPOSICIONES FINALES



Cap | NORMAS URBANISTICAS GENERALES

AREA DE PARQUE
Art. 1 Definicién

Integran el Area del Parque Natural del Montseny todos los elementos fisicos del territorio que con esta
denominacion quedan comprendidos dentro de la linea perimetral cerrada que se halla grafiada en los
planos normativos correspondientes. Dicho territorio constituye un espacio libre de gran extensién de interés
o utilidad publica en los sectores que el Plan determina.

Art. 2 Principio Bésico: Ordenacion tutelar

La flora, la fauna, los ecosistemas por ellos formados, la configuracion geolégica de la montafa, las
edificaciones rasticas o monumentales e incluso las actividades agropecuarias de sus habitantes
constituyen elementos de un conjunto del mayor interés natural, paisajistico, forestal, rustico e histérico, que
se protegerd y mejorara, en coordinacién con los Organismos afectados y la propiedad, para asegurar el
equilibrio ecolégico en dicho territorio, evitar la degradacién de valores naturales y posibilitar a la
Comunidad el conocimiento y disfrute de los valores resefiados en la doble vertiente cultural y recreativa

Art. 3 Elementos inamovibles y tutelados
1. Se declara la inamovilidad del conjunto de elementos que conforman la fisonomia de la montafia.

2. Los elementos geolégicos, botanicos y zoolégicos, asi como las fuentes, miradores, caminos de uso
publico, etc., se hallan bajo la especial tutela de las Corporaciones promotoras, Instituto Nacional para la
Conservacion de la Naturaleza (ICONA), hasta que asuma la competencia un Organo especial, rector del
Parque.

Art. 4 Usos
1. Se admitirdn Gnicamente los usos agropecuarios y los aprovechamientos forestales (excepto en la zona
de Reserva Natural Calificada) que deberan efectuarse de acuerdo con las disposiciones vigentes y bajo la

jurisdicciéon de los organismos competentes.

2. Se entiende que los usos agricolas y pecuarios estan directamente relacionados con la naturaleza o
destino de la finca, y que en ninguln caso se refiere a usos industriales agropecuarios independientes de la
misma.

3. Se entienden excluidos los deméas usos asi como las explotaciones mineras, canteras, graveras y
similares en todo el Area del Parque salvo lo dispuesto para la zona de equipamiento.

Art. 5 Parcelaciones
1. No son posibles las parcelaciones urbanisticas previstas en el articulo 94 de la vigente Ley del Suelo.

2. Los titulares de terrenos ilegalmente segregados o divididos seran solidariamente responsables de sus
obligaciones.

Art. 6 Limitaciones de la edificacion
1. Quedan prohibidas las nuevas edificaciones, con excepcidon de las proyectadas en las zonas de
equipamientos tipo A, y segun las condiciones establecidas en las Normas Especificas correspondientes a

esta zona.

2. Unicamente se admiten obras de conservacién, mejora y ampliacion de los edificios rurales existentes y
de las nuevas edificaciones permitidas segun norma anterior en la Zona de Reserva Natural y en las
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condiciones sefialadas en las Normas Especificas correspondientes.

3. En todo caso, tanto las obras de conservacion, mejora y ampliacion de los edificios existentes, asi como
las nuevas edificaciones a erigir en la zona de equipamientos tipo A, deberdn cumplir las siguientes
condiciones de uso, volumen y estilo:

Art. 6.3.1. Condiciones de uso: Con excepcion de los equipamientos en sus tipos A y B, Unicamente seran
admisibles los usos con fines agropecuarios y habitacionales de los edificios existentes.

Art. 6.3.2. Condiciones de volumen: La altura maxima de las nuevas edificaciones asi como la ampliacién
de las existentes en ningln caso podran superar los 9 mts., medidos desde el nivel del terreno en cada uno
de los puntos de la linea de fachada del edificio, y hasta el punto mas alto de coronacion de la cubierta del
edificio. Unicamente podran ser superados hasta una altura total de 11 mts., por las cubiertas, remates,
tubos de chimeneas y ventilaciones.

Art. 6.3.3. Condiciones de estilo

a)_Obras de reforma. Se realizaran procurando conservar todos los elementos arquitectonicos que dan
caracter al edificio, y si se encontraran elementos ocultos que anteriormente no estuviesen visibles, se
procurara devolverles su antigua funcién, armonizandolos con los nuevos que se precisen, para la funcién
para la cual se hace la reforma.

b) Demoliciones y reformas en edificios 0 monumentos de interés histérico-artistico. Queda prohibida la
demolicion de los edificios 0 monumentos de interés historico-artistico o de valor ambiental.

En caso de reforma o restauracion de los mismos se atendera al caracter del edificio 0 monumento y sus

elementos deteriorados, devolviéndolos a su primitivo estado, utilizando siempre mano de obra
especializada y materiales de igual procedencia y calidad de los que se sustituyen o reparan.

En todo caso, esa operacidn debera ser efectuada bajo la tutela del Organo Rector, de las Diputaciones
Provinciales y demas organismos competentes.

c) Edificios de nueva planta unicamente admisibles en la zona de equipamientos tipo A. Deben ajustarse al
estilo general y tradicional de la montafia del Montseny no halldndose esta condicién en contradiccion con la
aplicacion de las actuales tecnologias constructivas y tendencias arquitecténicas. Deben ademas mantener
la armonia general del ambiente natural en que estan situados en cuanto a lo que se refiere a su
composicién general (desniveles, médulos, proporciones de huecos, caracter, etc.) materiales y color, tanto
en fachadas como en cubiertas o partes vistas desde el exterior.

Cuando la nueva construccién esté junto a un edificio o0 monumento de interés histérico-artistico se hara
ésta de modo que no le reste importancia, simplificando su tratamiento exterior a fin de que resalte el
edificio o monumento. En cualquier caso debera tenerse en cuenta su ubicacién para que no intercepte las
visuales sobre el monumento.

En general, es censurable toda reproduccién o imitacion de un edificio antiguo, y debe prohibirse, excepto
cuando se trate del traslado por causa de fuerza mayor de una fachada, portada, galeria u otros elementos
arquitectonicos o esculturales auténticos.

d) Tejados. El tipo de cubierta sera el usual en la montafia, a base de teja arabe. Se prohiben en toda el

Area del Parque las cubiertas de pizarra fibrocemento, aluminio o plastico y deméas materiales que
desentonen con el conjunto paisajistico.

Todos los elementos situados sobre las cubiertas, se trataran arquitecténicamente, prohibiéndose de
manera especial los depoésitos de fibrocemento al descubierto y los anuncios publicitarios. En cualquier
caso, no se autorizaran las construcciones cuya cubierta pueda producir reflejos del sol, tengan brillo

metalico o cuyos materiales presenten un color o textura que suponga ruptura del tono dominante en su
entorno.

e) Huecos. Se recomienda conservar las proporciones, formas y tipo de carpinteria tradicionales en la
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montafia. Queda prohibido el uso de persianas enrolables, cierrres metélicos, asi como la disposicion en los
balcones de antepechos de fabrica.

f) Materiales de fachada. Seran los corrientes en el Area del Parque, preferiblemente la piedra natural de la
region, extraida de canteras proximas.

g) Medianerias. Las paredes que, a causa de obras de conservacion o restauracién, aunque sea
provisionalmente, se revocaran o cubrirdn de materiales que armonicen con los de la fachada. Se prohibe

en las mismas, los tendidos con cemento brufiido y el asfalto u otros impermeabilizantes bituminosos al
descubierto.

h) Revocos. Quedan prohibidos los revocos en fachadas, en la zona donde, en los edificios predomine la
piedra natural. Asimismo, y en cualquier lugar, quedan prohibidos los revocos imitando canteria o ladrillo,
asi como los revestimientos de plastico, metélicos y de fibrocemento.

i) Motivos decorativos. Como norma general se recomienda la mayor sencillez, empleando con gran
moderacion los elementos de remate, y esto s6lo donde se justifique debidamente.

j) Colores. No se admiten las purpurinas ni colores vivos (afiil, rojo, amarillo, etc.) para la pintura de rejas,

balaustradas, fachadas y carpinteria. Se utilizaran en todo caso colores neutros, segun las gamas
dominantes en la montafia.

k) En la zona de equipamientos, tipo A, la_decoracion publicitaria de los establecimientos mmerciales
(escaparates, vidrieras, rétulos, anuncios, etc.) se desarrollara en los limites del espacio interior de los
huecos en planta baja, dejando libres, y sin superposicion de otros materiales que los propios de la fachada,
las jambas entre los huecos y dinteles o arcos. Encima de estos, podran colocarse solamente discretos
rétulos de letras sueltas, en madera, hierro forjado, bronce u otro material de calidad y en ningln caso se
utilizara el "nedn", plastico o similares. Quedan prohibidos en esta Area la colocacion de otros anuncios y

carteles publicitarios que los debidamente autorizados, debiéndose ordenar por los Ayuntamientos la
retirada de los existentes.

Art. 7 Limitaciones referentes a la infraestructura viaria

1. Se exigira con el maximo rigor el cumplimiento en el Area de Parque de las prescripciones contenidas en
las Normas de la Red Viaria de este Texto Normativo.

2. Las sendas en ningun caso podran exceder de tres metros de ancho y se recomienda que sean de menor
amplitud (1-2 metros).

Art. 8 Limitaciones a la circulacién vial

1. Los vehiculos de cualquier tipo s6lo podran circular y estacionarse en los accesos, circuitos y lugares que
se establezcan expresamente.

2. Quedan exceptuados de tal limitacion los vehiculos de las autoridades y sus agentes en acto de servicio.
3. Quedan prohibidas todas las practicas de ciclo-cross, moto-cross, auto-cross, moto-trial y similares.

4. Quedan prohibidas todas las competiciones de vehiculos (automoéviles, motocicletas y similares).

Art. 9 Limitaciones a los aprovechamientos piscicolas y a la caza

Estas actividades se ejerceran siguiendo las normas vigentes y las instrucciones que al respecto dicte el
Instituto para la Conservacién de la Naturaleza (ICONA), de acuerdo con el Organo Rector del Parque o las
Diputaciones Provinciales.

Art. 10 Limitaciones a la Publicidad

1. Se prohiben los anuncios, carteles, avisos, inscripciones en los arboles, en los edificios o en las rocas y
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demas sefializaciones que sean ajenos al Parque o que representen propaganda de cualquier tipo o

finalidad, quedando exceptuados los que instale la autoridad competente para sefalizar el Parque y
aquellos que expresen situacion o emplazamiento de los fundos privados y sus denominaciones.

2. En todo caso, cualquier aviso o sefializacion, sonora o visual se sometera al informe de la autoridad

competente y al control del Ayuntamiento respectivo, con el fin de que no contraste con el ambiente natural
y el paisaje.

Art. 11 Otras limitaciones

1. Repoblacién: En cuantas plantaciones o repoblaciones se lleven a cabo, el tipo de vegetaciéon sera
acorde con las caracteristicas del territorio. Las repoblaciones, la introduccion de nuevas especies y los
cambios en la constitucién especifica de las masas forestales, deberan ser aprobadas por el Organo Rector
del Parque.

2. Tendido de lineas: Para el tendido de lineas eléctricas de alta y baja tensién, telegréaficas, de telefonia,
etc., deberan efectuarse estudios previos de su ubicacion y acabados con el fin de no alterar el caracter del

paisaje. En cualquier caso para llevarlo a cabo serd imprescindible el informe favorable de la
correspondiente Diputacién Provincial u Organo Rector.

En esta &rea los postes y torres metélicas se pintaran con pintura mate y color verde oliva o gris azulado
segln se proyecten, vistos desde la red primaria 0 en panoramica, sobre el bosque o sobre el cielo.

3. Instalaciones varias: Queda prohibido cualquier tipo de conduccién o instalacidon especial que no esté al
servicio de las necesidades del Area del Parque Natural.

4. Invernaderos, corrales, chozas o cabafias para el pastoreo: La construccion de invernaderos, corrales o
cualquier otra construccion de tipo provisional destinada a la explotaciéon agropecuaria, debera armonizar

con el paisaje. En cualquier caso deberan ajustarse a las condiciones establecidas en el Art. 6 "Limitaciones
a la edificacion" de estas Normas Generales.

5. Cercas: Solo se construirdn cercas cuando fuere absolutamente preciso para la proteccién u ocultacién
de bienes, o separacién de areas cultivables. Podran construirse con material opaco hasta una altura
maxima de 40 cm y el resto debera estar formado por setos verdes o barreras de arbolado, salvo que tal
modelo sea incompatible con el destino de la cerca o la naturaleza del bien protegido.

Art. 12 Policia

Las Diputaciones y, en su momento, el Organo Rector, tendran en el Area del Parque sus propios guardas
jurados en colaboracién con los restantes agentes de la Autoridad.

Art. 13 Integracion a las Normas

Las presentes Normas, por su caracter general, rigen en todo el territorio del Parque, salvo en cuanto
resulten modificadas por las especificas que siguen.

Art. 14 Disposiciones transitorias
1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién del presente Plan Especial y que
resultaren disconformes con las presentes Normas, seguirdn el régimen especial del Art. 60 de la Ley del

Suelo.

2. Las obras que se ejecuten en un futuro y sean disconformes con las presentes Normas, se consideraran,
a todos los efectos, como infracciones urbanisticas, con arreglo a la propia Ley del Suelo.
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Cap | NORMAS URBANISTICAS GENERALES

AREA DE PRE-PARQUE
Art. 15 Definiciéon

Constituyen el Area de Pre-Parque del Parque Natural del Montseny todos los elementos fisicos del
territorio, que con esta denominacién quedan comprendidos dentro de las dos lineas perimetrales cerradas
gue se hallan grafiadas en los planos Normativos correspondientes de este Plan Especial.

Art. 16 Principio Basico

Pertenece al Area de Pre-Parque, el territorio contiguo al Area de Parque, que constituye, en términos
generales, la parte inferior del macizo. Su finalidad primordial es la de servir de adecuada proteccion al
mismo mediante la conservacion y potenciacion de sus actuales espacios forestales, que se mantendran
con independencia de los actuales nlcleos urbanos y sus expansiones normales y de la creacion de
equipamientos al servicio del territorio.

Art. 17 Usos

1. Se admitiran los usos agropecuarios y los aprovechamientos forestales que deberan mantenerse de
acuerdo con las tradiciones del Montseny y las disposiciones vigentes y bajo la jurisdiccion, el respeto y la
proteccion de los Organismos competentes. En cualquier caso se valorara la promocién e investigacion
sobre el mejoramiento de las especies autéctonas y tradicionales de la zona.

2. Se admitiran también asentamientos residenciales en los lugares idoneos y bajo las condiciones
sefialadas en las Normas especificas para la Zona de Influencia perteneciente a esta Area de Pre-Parque,
con independencia de los propios de la Zona Habitacional.

3. Los usos artesanales, comerciales y hoteleros existentes y adaptados a las caracteristicas tradicionales
del Montseny continuaran permitidos. Pueden ajustarse a la Normativa de la Zona de Equipamientos tipo A,
B 0 en su caso y para la Zona de Influencia, la que determinen los respectivos Programas de Actuacién y
posteriores Planes Parciales.

4. Los usos artesanales, comerciales y hoteleros no existentes en la actualidad podran tener lugar siempre y
cuando se adapten a las caracteristicas tradicionales del Montseny. Tendran que ajustarse a la Normativa
de la Zona de Equipamientos tipo A, B, 0 en su caso y para la Zona de Influencia, la que determinen los
respectivos Planes de ordenacion.

5. Los usos industriales, asi como las explotaciones mineras, canteras, graveras y similares existentes en la
actualidad y que cumplan con los debidos requisitos legales podran continuar con su actividad.

En todo caso debera compatibilizarse la explotacion de los recursos naturales con la proteccién del
equilibrio ecoldgico, la ambientacion y el paisaje.

6. Excepcionalmente podran concederse licencias para estos usos y explotaciones si se demuestra que no
se produce ningun perjuicio paisajistico, exigiéndose en este caso estudios sobre las posibles variaciones
que se introducen en la ecologia, escorrentias, etc. de la zona.

Se prohibe en todo caso levantar y sacar fuera de los cauces de los rios, piedras y rocas en cantidad
susceptible de perjudicar la capacidad biol6gica del medio.

7. Las canteras y mas instalaciones mineras que cesen en sus explotaciones, se veran obligadas a
restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la capa vegetal o la flora propia
del lugar.
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Art. 18 Parcelaciones

Seran posibles las parcelaciones urbanisticas previstas en el Art. 94 de la vigente Ley del Suelo en las
zonas Habitacional y de Equipamientos del Area de Pre-Parque. En cualquier caso deberan ajustarse a las
determinaciones de las Normas Especificas para cada Zona y, ademas, para la de Influencia, a la de que el
espacio destinado a la parcelacion no esté sujeto a las limitaciones del articulo siguiente y dispongan de
una ordenacion al nivel general o especial.

Art. 19 Limitaciones a la edificacion y a la urbanizacién

1. Es posible la edificacion en el Area de Pre-Parque, salvo en la Zona de paisaje e histérico-artistico y en
cualesquiera terrenos de pendiente superior al 75%.

2. En ninglin caso se concederan licencias de edificacion para construcciones cuya situacion, masa, estilo o
altura rompan la armonia del paisaje o del medio rural o limiten excesivamente el campo visual para

contemplar perspectivas tipico-tradicionales de edificios o conjuntos, desde carreteras, caminos o sendas ya
existentes, o previstos en el presente Plan Especial.

En cualquier caso la edificacion debera ajustarse a las prescripciones de las Normas Especificas de cada
Zona en concreto.

3. No seran susceptibles de urbanizarse los terrenos ocupados por masas forestales ni los que tengan un

pendiente superior al 50%, reservandose el Organo rector o las Diputaciones Provinciales la facultad de
delimitar tales espacios que constituiran el suelo no urbanizable del area de Pre-Parque.

4. Deberan cumplirse ademas las siguientes condiciones generales:
Art. 19.4.1. Condiciones de uso:

Aparte de los equipamientos en sus tipos A y B segun se detalla en las Normas Especificas, se admitiran
Unicamente los usos residenciales de tipo unifamiliar con excepciéon de las Zonas de Nucleos Antiguos y de
Extension Urbana, en las cuales podran admitirse viviendas plurifamiliares, segun las condiciones
establecidas en las correspondientes Normas Especificas.

Art. 19.4.2. Condiciones de volumen:

La altura méaxima de las nuevas edificaciones asi como la ampliacién de las existentes en ningun caso
podra superar los 9 mts., medidos desde el nivel del terreno en cada uno de los puntos de la linea de
fachada del edificio, y hasta el punto mas alto de coronacion de la cubierta del edificio. Unicamente podran
ser superados hasta una altura total de 11 mts., por los remates, tubos de chimeneas y ventilaciones.

Art. 19.4.3. Condiciones de estilo:

a)_Obras de reforma. Se realizaran procurando conservar todos los elementos arquitecténicos que dan
caracter al edificio, y si se encontraran elementos ocultos que anteriormente no estuviesen visibles, se

procurara devolverles su antigua funcion, armonizandolos con los nuevos que se precisen, para la funcion
para la cual se hace la reforma.

b)_Demoliciones y reformas en edificios 0 monumentos de interés histérico-artistico. Queda prohibida la
demolicion de los edificios 0 monumentos de interés historico-artistico o de valor ambiental.

En caso de reforma o restauracion de los mismos se atendera al caracter del edificio o0 monumento y sus

elementos deteriorados, devolviéndolos a su primitivo estado, utilizando siempre mano de obra
especializada y materiales de igual procedencia y calidad de los que se sustituyen o reparan.

En todo caso, esa operacién debera ser efectuada bajo la tutela del Organo Rector, de las Diputaciones
Provinciales y demas organismos competentes.
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c)_Edificios de nueva planta. Deben ajustarse al estilo general y tradicional de la montafia del Montseny no

hallandose esta condicion en contradiccion con la aplicacion de las actuales tecnologias constructivas y
tendencias arquitecténicas.

En el caso de edificaciones aisladas en ambientes rurales o forestales deben mantener la armonia general
del paisaje en que estén situadas, todo ello en cuanto a lo que se refiere a su composicién general y formal
(desniveles, mddulos, proporciones de huecos, etc.) caracter, materiales y color, tanto en fachadas como en
cubiertas o partes vistas desde el exterior.

En el caso de edificaciones en ndcleos urbanos antiguos, deben mantener la armonia general de la calle o
plaza en que estén situadas, siguiendo la misma tipologia arquitectdnica del conjunto y con las mismas
condiciones que en el caso anterior.

Cuando la nueva construccién esté junto a un edificio o0 monumento de interés histérico-artistico se hara
ésta de modo que no le reste importancia, simplificando su tratamiento exterior a fin de que resalte el
edificio o monumento. En cualquier caso debera tenerse en cuenta su ubicacién para que no intercepte las
visuales sobre el monumento.

En general, es censurable toda reproduccién o imitacion de un edificio antiguo, y debe prohibirse, excepto
cuando se trate del traslado por causa de fuerza mayor de una fachada, portada, galeria u otros elementos
arquitectonicos o esculturales auténticos.

d)_Tejados. EIl tipo d cubierta sera el usual en cada zona, preferiblemente basado en teja arabe. Se
prohiben en todo el Area del Pre-Parque las cubiertas de fibrocemento, aluminio o plastico y demas
materiales que desentonen con el conjunto paisajistico. En cualquier caso, no se autorizaran las

construcciones cuya cubierta pueda producir reflejos del sol, tengan brillo metalico o cuyos materiales
presenten un color o textura que suponga ruptura del tono dominante en su entorno.

e)_Huecos. Se recomienda conservar las proporciones, formas y tipo de carpinteria tradicionales en cada
zona correspondiente de la montafia.

f)_Materiales de fachada. Seran los usualmente utilizados en las distintas zonas del Area del Pre-Parque. En
caso de utilizar piedra natural, debera ser la propia del lugar, extraidas de canteras proximas.

g)_Medianerias. Las paredes que queden al descubierto, aunque sea provisionalmente, se revocaran o
cubriran de materiales que armonicen con los de fachada, o en su caso, con el aspecto general de las
edificaciones colindantes. Se prohibe en las mismas, los tendidos con cemento brufiido y el asfalto u otros
impermeabilizantes bituminosos al descubierto.

h)_Revocos. Quedan prohibidos toda clase de revocos en fachadas, en las zonas donde, en los edificios,
predomine la piedra natural. Asimismo, y en cualquier lugar, quedan prohibidos los revocos imitando
canteria o ladrillo, y los revestimientos de plastico, metalicos y de fibrocemento.

i)_Motivos decorativos. Como norma general se recomienda la mayor sencillez, empleando con gran
moderacion los elementos de remate, y esto sélo donde se justifique debidamente.

j)_Colores. No se admiten las purpurinas ni colores vivos (afiil, rojo, amarillo, etc.) para la pintura de rejas,

balaustradas, fachadas y carpinteria. Se utilizaran en todo caso colores neutros, segun las gamas
dominantes en la montafia y para cada zona en concreto.

k) En la zona habitacional y de equipamientos, la decoracion publicitaria de los establecimientos
comerciales (escaparates, vidrieras, rétulos, anuncios, etc.) Unicamente se desarrollara en los limites del
espacio interior de los huecos de planta baja.

Art. 20 Limitaciones referentes a la infraestructura viaria

1. Se exigird con el méaximo rigor el cumplimiento en el Area de Pre-Parque de las prescripciones
contenidas en las Normas de la Red Viaria de este Texto Normativo.
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2. Las sendas en ningln caso podran exceder de tres metros de ancho y se recomienda que sean de menor
amplitud (1-2 metros).

3. Deberdn mantenerse los caminos y senderos actualmente existentes en el Area de Pre-Parque y que

sirven de acceso a la montafia del Montseny o simplemente de recorrido por la mencionada Area de Pre-
Parque, asi como los previstos en el presente Plan Especial.

Art. 21 Limitaciones a los aprovechamientos piscicolas y a la caza

Estas actividades se ejerceran siguiendo las normas vigentes y las instrucciones que al respecto dicte el
Instituto para la Conservacion de la Naturaleza (ICONA).

Art. 22 Otras limitaciones

1._Repoblacién: En cuantas plantaciones o repoblaciones se lleven a cabo, el tipo de vegetacion sera
acorde con las caracteristicas del territorio. Las repoblaciones, la introduccién de nuevas especies, y los
cambios en la constitucién de las masas forestales deberan ser aprobadas por el Organo Rector del Parque.

2._Silos para cereales y depdsitos de abastecimiento de agua potable y casetas de transformadores: No se
autorizard la construccion de silos, depdésitos de abastecimiento de agua y casetas de transformadores,

cuyas dimensiones no estén proporcionadas con la escala del nicleo urbano, zona residencial, ambente
rural o forestal en que vayan a estar asentados.

La construccién de las mismas habra de adaptarse al Art. 19 "limitaciones para la edificacién" de estas
Normas Generales, especialmente en lo que se refiere a los acabados de los mismos.

3._Vertederos de basuras: En la zona del Pre-Parque pueden instalarse vertederos controlados sélo para las
basuras producidas por la poblacion de residencia permanente o temporal en la misma. Para su realizacion
sera necesario un estudio hidrogeoldgico completo de la zona de ubicacién y un proyecto elaborado de
acuerdo con las normas técnicas utilizadas en el vertido controlado, especificando las obras de
acondicionamiento del terreno para evitar efectos contaminantes o la degradacion del paisaje, la forma de
explotacion del mismo, el acondicionamiento y la reutilizacion del emplazamiento una vez clausurado el
vertedero. Este proyecto deberd ser aprobado por el Organo Rector del parque o la Diputacion
correspondiente.

4. Cementerios de coches: Quedan prohibidos en toda el Area de Parque y Pre-Parque.

5._Estaciones de servicio para automoviles: Deberdn presentarse de forma que los materiales utilizados

para los paramentos exteriores y cubiertas sean del tipo dominante en la zona, y no podran ostentar
anuncios ni rétulos mas altos que la linea de cornisa.

6._Tendido de lineas: Para el tendido de lineas eléctricas de alta y baja tensién, telegréaficas, de telefonia,
etc., deberan efectuarse estudios previos de su ubicacién con el fin de no alterar las visuales y el caracter

del paisaje natural. En cualquier caso para llevarlo a cabo sera imprescindible el informe favorable de la
correspondiente Diputacion Provincial.

En esta area los postes y torres metélicas se pintaran con pintura mate y color verde oliva o gris azulado
segun se proyecten, vistos desde la red primaria 0 en panoramica, sobre el bosque o sobre el cielo.

7. Invernaderos, corrales, chozas o cabafias para el pastoreo: La construccidn de invernaderos, corrales o
cualquier otra construccion de tipo provisional destinada a la explotacién agropecuaria, deber armonizar
con el paisaje.

8._Cercas: Se evitardn en lo posible las cercas y solo se construiran, cuando fuese absolutamente preciso
para la proteccion u ocultamiento de bienes, o separacion de areas cultivables.

Podran construirse con material opaco hasta una altura maxima de 40 cm. y el resto deberéd estar formado
por setos verdes o barreras de arbolado, salvo que tal modelo sea incompatible con el destino de la cerca o
la naturaleza del bien protegido.
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En todo caso, los Planes Parciales estableceran medidas restrictivas disuasorias del vallado de solares o de
zonas de verde privado.

Art. 23 Proteccion de cauces publicos y riberas de rios

1. Se establece una faja de proteccién de 50 mts. a ambos lados y medidos desde el eje, a lo largo de los
cauces publicos mas importantes del area de Pre-Parque. La delimitacién exacta de esta faja de terreno a

proteger y su adaptacion sobre el terreno sera objeto de especificos proyectos especiales de delimitacion.
Dentro de dicha faja de terreno se prohibe cualquier tipo de edificacion e instalacion.

2. Debera evitarse toda modificacién de la composicion de la vegetacion arbustiva de matorral, herbacea o
arbérea de las orillas y margenes de estos cauces. En cualquier caso, el aprovechamiento de especies de
crecimiento rapido dentro de la faja de proteccién, llevara aneja la obligatoriedad de repoblar la zona,
inmediatamente después de las cortas.

3. Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces, las rocas, arenas y piedras existentes en las mismas, en
cantidad susceptible de perjudicar la capacidad biogénica de las mismas.

4. Todos los terrenos ganados a los cauces publicos, tanto si provienen de fendmenos naturales, como si
son consecuencia de cualquier accién del hombre, estaran sujetos igualmente a esta proteccion.

Art. 24 Policia

Las Diputaciones tendran en el Area de Pre-Parque sus propios guardas jurados en colaboracién con los
restantes agentes de la Autoridad.

Art. 25 Integracién a las Normas

Las presentes Normas, por su caracter general, rigen en todo el territorio del Pre-Parque, salvo en cuanto
resulten modificadas por las Especificas que siguen

Art. 26 Disposiciones transitorias
1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién del presente Plan Especial y que
resultaren disconformes con las presentes Normas, seguirén el régimen especial del Art. 60 de la Ley del

Suelo.

2. Las obras que se ejecuten en un futuro y sean disconformes con las presentes Normas, se consideraran,
a todos los efectos, como infracciones urbanisticas, con arreglo a la propia Ley.

Cap |l NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

| - ZONA DE RESERVA NATURAL
Art. 27 Definicion

Constituye la zona de Reserva Natural del Parque Natural del Montseny el territorio que no forma parte de la
zona de Reserva Natural calificada ni de la zona de Equipamientos y esta dedicada al:

- mantenimiento del equilibrio ecolégico y de la flora y fauna.

- goce de la montafia y del paisaje por quienes, preferentemente a pie, transitan por el Parque.

- aprovechamiento silvo-pastoral y agricola.

Art. 28 Usos

1. Usos agropecuarios y forestales. Se establecen dos variantes en el régimen limitativo segun se trate de
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terrenos de propiedad privada o municipal o de terrenos que pertenezcan a Corporaciones u Organismos
publicos de ambito superior al municipal (Diputaciones, ICONA, etc.)

A) Terrenos de propiedad privada o municipal

a) Las viviendas rurales, los usos agropecuarios y los aprovechamientos forestales y de pastos se
mantendran y limitaran de acuerdo con las tradiciones del Montseny, las disposiciones vigentes y la

normativa del Parque. En caso de duda decidir4 el érgano Rector previo el informe del Comité cientifico
asesor.

b) Podran seguir cultivandose los campos actualmente en explotacion agricola. Para nuevos cultivos debera
recabarse el oportuno permiso segun el tramite anterior.

¢) No se permitiran instalaciones agropecuarias de tipo industrial, cual granjas de animales o similares, ni
explotaciones que no dependan directamente o en su mayor parte de la capacidad productiva de la finca.

d) La circulacién y pastoreo del ganado estaran sujetos a las limitaciones que en cada momento establezca
el érgano rector, previo el informe del Comité cientifico asesor del Parque. En general esta prohibido el
pastoreo en el interior de los bosques y la circulaciéon de animales domésticos por las areas en que existe
peligro de erosién del suelo.

e) Los aprovechamientos de monte alto se realizaran por entresaca, i los aprovechamientos de monte bajo

se haran de acuerdo con las técnicas tradicionales utilizadas en el Montseny. Cualquier otra actuacion
distinta de las anteriores, debera ser aprobada por el Organo rector del parque.

f) Las repoblaciones, la introduccién de nuevas especies y los cambios en la constitucién especifica de las
masas forestales existentes, deberan ser aprobadas por el Organo Rector del parque.

g) La apertura de nuevas vias de saca en los montes que carezcan de plan técnico de ordenacion, se haran
de acuerdo con el Organo Rector del parque.

B) Terrenos propiedad de las Corporaciones u organismos supramunicipales

a) Se adaptaran progresivamente las actividades agropecuarias a los objetivos perseguidos. Solo se
permitira el mantenimiento de las viiendas existentes y el cultivo de los campos aprovechados
actualmente. No se admitira ninguna ampliacién de las explotaciones y se tendera a suprimirlas en el
momento en que no se lesionen los derechos de los usuarios actuales.

b) La actividad forestal y paticola no se orientar4 a la obtenciéon de una produccion elevada, sino a la
conservacion de los ecosistemas en estado de desarrollo 6ptimo. El objetivo final es la obtencién de un
paisaje de caracter plenamente natural.

c) En una primera fase, de restauracion del estado natural, se admitirdn las operaciones forestales
estrictamente necesarias para que la vegetacién vuelva a adquirir su estructura natural.

En esta primera fase se admitira la repoblacién de las tierras que el Comité cientifico asesor considere

oportuno. En todo caso se realizaran con especies propias del pais y adecuadas al ec6topo y evitando la
alteracion de la vegetacion preexistente.

En esta primera fase se admitiran operaciones de desbroce o limpieza del bosque Unicamente en los casos
en que sea estrictamente necesatrio.

d) Terminada la fase de reajuste, y alcanzado el pleno desarrollo de la vegetacion natural, las operaciones

forestales se limitaran a la conservacion de los caminos y a la eliminacién de los arboles u otros vegetales
envejecidos, cuya presencia se repute desfavorable para la conservacion del paisaje.

2._lLos usos artesanales, comerciales y de hosteleria existentes y adaptados a las caracteristicas
tradicionales del Montseny continlan permitidos. Deberan ajustarse a la Normativa de la Zona de
Equipamientos tipo B.
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3._Los usos artesanales, comerciales y de hosteleria no existentes en la actualidad podran efectuarse
siempre y cuando tengan lugar dentro del recinto de una edificacion ya existente y adaptados a las

caracteristicas tradicionales del Montseny, debiéndose de ajustar a la Normativa para equipamientos de tipo
B.

4._Los usos, aprovechamientos o explotaciones no previstos en los apartados anteriores estan prohibidos,
salvo los correspondientes a escuelas de la naturaleza y similares, en edificaciones existentes.

Art. 29 Limitaciones a la edificaciéon

1. Esta zona se entiende saturada con las edificaciones aisladas tradicionalmente existentes en el
Montseny.

2. No obstante son posibles las obras de conservacidon, mejora y ampliacion de los edificios rurales

actualmente existentes cuando tengan por objeto mantener el uso de vivienda o los usos agropecuarios,
siempre que no impliquen doblar el volumen edificado existente en primero de enero de 1976.

3. Estas obras de conservacion, mejora y ampliacién deberan ajustarse a lo dispuesto en el Art. 6 de las
Normas Generales del Area del Parque, situandose en el entorno de las antiguas construcciones, sin
producir dispersién salvo que como consecuencia de la divisién de un fundo por heredamiento se justificara

tal necesidad y se apruebe el proyecto asi como su ubicacion por el érgano rector o la Diputacion
correspondiente.

4. La altura méxima de las nuevas edificaciones, asi como la ampliacion de las existentes no podra rebasar
en ningun caso la altura de nueve metros contados a partir del nivel natural del terreno en cada uno de los
puntos de la linea de fachada del edificio hasta el punto méas alto de coronacion de la cubierta del edificio;

Unicamente podran ser superados por los tubos de chimeneas y ventilacion, remates, etc., que en ningln
punto superaran la altura de once metros.

5. No se efectuaran instalaciones ni obras exteriores de ampliaciéon en una faja de 25 metros del eje de los
viales correspondientes a la red viaria primaria y secundaria que consta en la documentacién de este Plan
Especial, salvo que el Unico destino del vial fuera la instalacion u obra de que se trate, 0 que exista
imposibilidad manifiesta o peligro de perjuicio o incomodidad grave para los usos permitidos. En cualquier
caso deberan mantener para la red viaria primaria y secundaria, una distancia minima de 18 metros de la

arista exterior de la calzada, entendiendo por la misma el borde exterior de la parte del vial destinado a la
circulacion de vehiculos en general.

6. Deberan ser objeto de un cuidadoso acabado, de modo que queden en armonia con el paisaje y con la
edificacion tradicional del lugar.

7. Ninguna obra de construccion o de demolicién podra alterar las perspectivas tipicas y reconocidas de los
conjuntos que con la vegetacion circundante forman los edificios religiosos, las masias y los conjuntos
monumentales o similares del Montseny.

Art. 30 Limitaciones a la circulacion vial

1. Los vehiculos de cualquier tipo sélo podran circular y estacionarse en los viales incluidos en las redes
primaria, secundaria y turistica que se definen en la Memoria.

2. Quedan exceptuados de la limitacién anterior los vehiculos de las autoridades y sus agentes en acto de
servicio, los de quienes circulen por las vias propias de acceso a sus fincas y los vehiculos utilizados en la
explotacion de las mismas.

3. Quedan prohibidas todas las practicas de ciclo-cross, auto-cross y similares.

4. Quedan prohibidas todas las competiciones de vehiculos (automoviles, motocicletas y similares), salvo

para la red primaria cuando se autoricen por la autoridad competente y, ademas, por el Organo rector,
previos los asesoramientos oportunos y con caracter excepcional.
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Art. 31 Limitaciones a los aprovechamientos piscicolas y a la caza

1. El 6rgano Rector que ejerza las funciones de gestion del Parque Natural formulara al Instituto Nacional
para la Conservacion de la naturaleza (ICONA) la oportuna propuesta de regulacion de la caza de modo
adecuado a la conservacién y desarrollo natural de las especies y ecosistemas en el Montseny.

2. En todo caso, la caza y la pesca se ejercerdn siguiendo las normas vigentes y las instrucciones del
ICONA.

Art. 32 Otras limitaciones

1. Los usos industriales y los aprovechamientos mineros, canteros, graveros, etc., existentes con
anterioridad al presente Plan Especial y con autorizacion de acuerdo con las disposiciones vigentes, podran
mantenerse, siempre y cuando no vulneren lo preceptuado en las disposiciones generales del area del
Parque, tendiéndose a su amortizacion.

2. Unicamente pueden tolerarse los aprovechamientos hidroeléctricos existentes, previas las obras de
acondicionamiento paisajistico que sean necesarias.

Art. 33 Interdicciones

Seran de aplicacién las siguientes prohibiciones:

1. Encender fuego.

2. Encender basura.

3. Elevar o lanzar globos, ingenios o artefactos con fuego.

4. Arrojar cigarrillos o cerillas encendidas.

5. Verter escombros, basuras o residuos.

6. Colocar carteles o anuncios que no sean los propios del Parque Natural.
7. El uso de aparatos susceptibles de producir musica o ruidos.

8. Navegacion a motor.

9. Bafiarse fuera de los sitios autorizados.

10. Recolectar plantas o animales de cualquier clase.

Art. 34 Actos que necesitan licencia expresa del érgano Rector
- Practicar el camping.

- Pernoctar al aire libre.

- Ejercicio de la venta ambulante.

- Realizar actos multitudinarios, cual concentraciones, aplecs, etc.
- Introducir plantas o animales de cualquier clase.

- Efectuar competiciones deportivas en la red primaria, de caracter excepcional, sin posible dafié ecolégico.
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Cap Il NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

Il - ZONA DE RESERVA NATURAL CALIFICADA
Art. 35 Definicion

Pertenecen a la Reserva Natural calificada todos los elementos fisicos que queden comprendidos por las
lineas perimetrales cerradas situadas dentro del area del Parque Natural y que se hallen grafiadas con esta
denominacion, en el Plano Normativo n° 3 de este Plan Especial.

Art. 36 Principio béasico

1. Esta zona contiene ecosistemas relicticos cuya destruccion puede suponer la desaparicion de
comunidades irreemplazables y una pérdida irreversible de sus recursos genéticos.

2. La presencia, aunque sea temporal, y la actividad del hombre ser4 minima en esta zona, de modo que la
naturaleza pueda desarrollar en ella su propio equilibrio entre todos sus elementos inorganicos y organicos

sin ninguna intervencién humana, si fuera posible. En ella, la proteccion es total y abarca todos los aspectos
del medio natural.

3. En una fase inicial, de reajuste ecolégico, se admitirdn, excepcionalmente, intervenciones limitadas de
caracter forestal encaminadas estrictamente a restablecer los equilibrios ecolégicos alterados.

Pasada esta primera fase, la actividad forestal cesara en absoluto. Solo se admitiran las operaciones
necesarias para el mantenimiento de los senderos y aquellas intervenciones puntuales que, necesarias para
la conservacion, ordene el Comité cientifico gestor del Parque.

4. Seran permitidas actividades de investigacién cientifica siempre que no causen dafios graves a los
ecosistemas y que sean previamente autorizados por el Comité cientifico gestor.

Art. 37 Usos e interdicciones
1. Quedan prohibidos todos los usos agropecuarios y forestales.
2. Quedan prohibidas la caza y la pesca.

3. Queda prohibido cualquier otro tipo de aprovechamiento y uso, construccién o anuncio. Unicamente se
admitirdn instalaciones de auxilio al visitante o las destinadas a fines cientificos, siempre y cuando se
adapten a lo dispuesto en el Art. 6 de las Normas Generales del area del Parque para la edificacion.

4. No podra ser arrojado, introducido o depositado objeto alguno en esta zona, salvo que fuere necesario
para la prevencién o extincién de algun incendio.

5. En cualquier caso las visitas podran estar sometidas a control.
Art. 38 Adquisicion preferente

La Administracién, ademas de indemnizar a los titulares de derechos reales efectivamente lesionados por
las restricciones propias de esta zona, tomara las medidas adecuadas para que los terrenos incluidos en
alguna area de Reserva Natural calificada pasen al dominio publico con preferencia a cualquier otro terreno
del Parque Natural.
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Cap Il NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

Ill - ZONA DE PAISAJE E HISTORICO-ARTISTICA
Art. 39 Definicion

Pertenecen a esta Zona, todos los elementos fisicos y monumentales que queden comprendidos por las
lineas perimetrales cerradas situadas dentro del area de Pre-Parque y que se hallen grafiadas con esta
denominacidn en el Plano Normativo n° 3 del Plan Especial.

Art. 40 Principio Béasico: Ordenacion tutelar

Las masas arboreas, las capas vegetales, los edificios rusticos, los edificios 0o elementos arquitecténicos de
interés monumental histérico-artistico, las poblaciones animales, la configuracidon geoldgica e incluso las
actividades agropecuarias de sus habitantes, constituyen elementos de un conjunto del mayor interés
natural, paisajistico, histérico, monumental, forestal o rlstico que se protegera o mejorara en coordinacién
con los organismos afectados y la propiedad, para evitar cualquier intervencién anarquica.

Art. 41 Elementos inamovibles y tutelados

1. Se declara la inamovilidad de todos los elementos fisicos y monumentales incluidos en esta Zona.

2. Los elementos geoldgicos, botanicos y zooldgicos, asi como las fuentes, miradores, caminos de uso
publico, etc., se hallan bajo la especial tutela de las Diputaciones y del Instituto Nacional para la
Conservacion de la Naturaleza (ICONA).

Art. 42 Elementos integrantes de la zona de paisaje e histérico-artistica

1. Los Parajes Naturales: Son los que por su situacion, formas hidrologicas, exuberancia y particularidades
de la vegetacién espontdnea y especiales caracteristicas de su fauna o capacidad para albergarla,

merezcan ser objeto de especial conservacion y proteccion. Para su aprovechamiento se estara a lo
dispuesto en los Art. 4 y 23.2 de estas Normas.

2. Las Singularidades Paisajisticas: Son los elementos o particularidades del paisaje en extremo pintoresco
y de extraordinaria belleza o rareza, tales como pefiones, piedras, arboles gigantes o de edad
extraordinaria, cascadas, desfiladeros, etc. que merecen especial proteccion.

3. Los Enclaves Naturales para proteccion de vistas panordmicas: Se refieren a lugares concretos con
amplia visidbn panoramica y paisajistica sobre el entorno, que deben ser también protegidos.

4. Edificios y monumentos existentes de interés: Se protegen bajo esta denominacién los edificios y

monumentos de todo tipo y destino, que por sus caracteristicas arquitecténicas o histéricas forman parte
integrante del paisaje.

5. Espacios con yacimientos argueolégicos: Se contemplan dos situaciones:

a) Sectores en los cuales los yacimientos se hallan al descubierto o su presencia es segura y en los cuales
debe prohibirse cualquier tipo de actuacion.

b) Sectores condicionados a una inspeccion previa. En éstos no existen yacimientos descubiertos, pero hay
razones que permiten suponer la existencia de restos enterrados u ocultos. En cualquier caso las
Diputaciones Provinciales y en su caso el 6rgano Rector del Parque Natural velaran por la tutela de estos
yacimientos.

Art. 43 Normas de aplicacién

Son de aplicacidn en esta zona las Normas Generales del &rea del Parque Natural, en su totalidad.
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Cap I NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

IV - ZONA DE INFLUENCIA
Art. 44 Definicion

Constituye la Zona de Influencia del Parque Natural del Montseny el territorio perteneciente a su area de
Pre-Parque que no forma parte de las Zonas Habitacional, de Equipamientos, de Paisaje e Historico-
Artistica, ni de la no urbanizable definida en el Art. 19.3 de estas Normas.

Art. 45 Usos

1. Se admiten los usos agropecuarios y aprovechamientos forestales asi como los usos artesanales,

comerciales y hoteleros, segun las condiciones especificadas en las Normas Generales del area de Pre-
Parque.

2. Las explotaciones industriales mineras y canteras, graveras y similares se regiran también segun lo
dispuesto en las mencionadas Normas Generales del area de Pre-Parque.

Art. 46 Edificacion en defecto de Plan

1. La edificacién sobre terrenos o ordenados en plan parcial o declarados no urbanizables, pero sin

prohibicién expresa de construir, esta sujeta, sin perjuicio de las restricciones que, ademas, puedan imponer
los planes generales, a las siguientes:

a) El uso residencial sélo se admitira si se efectia a base de una vivienda unifamiliar por finca

b) No se podran realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas que guarden

relacion con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten, en su caso, a los planes o normas del Ministerio
de Agricultura.

c) Se considerara, a estos efectos, como unidad territorial minima la de cinco hectareas en caso de
edificacién de tipo residencial.

2. Se admitirhd en toda finca una primera y Unica segregacion de 2 Ha. para formar porcion de suelo
independiente para una construccion unifamiliar, debiendo las demas segregaciones cumplir el minimo de 5
Ha. En ningun caso la construccién principal y accesorias ocuparan en planta mas de 300 m2 debiendo
cumplir las demas condiciones sefialadas en estas Normas.

3. Para los equipamientos se estara a lo que disponga el Organo Rector (o Diputacion Provincial
correspondiente), previa la presentacion del oportuno proyecto.

Art. 47 Limitaciones a la urbanizaciéon

1. La zona de influencia solo podra constituir suelo urbanizable programado o no programado si hubiese
Plan General o Norma Subsidiaria que asi lo determinase, debiendo en tal caso, sus previsiones
desarrollarse mediante los oportunos proyectos de actuacién urbanistica y planes parciales.

2. Las actuaciones urbanisticas de la Zona de Influencia se autorizardn siempre que faciliten el
cumplimiento de los fines que persigue la creacién y ordenacion del Parque Natural del Montseny, no

pudiendo sobrepasar, en ningin caso, los maximos permitidos ni excederse de las limitaciones establecidas
en las presentes normas y debiendo ajustarse a los siguientes requisitos generales:

a) Ambito: El ambito territorial de toda actuacion urbanistica debera quedar delimitado de forma que
constituya una unidad urbanistica homogénea.

b) Superficie minima de la actuacion: EI ambito minimo de planeamiento sera de 20 Ha.

c) Edificabilidad promedio del conjunta El coeficiente de edificabilidad promedio que resulte de un
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planeamiento urbanistico para el conjunto del territorio sujeto al mismo, no podra ser superior a 0,15 m3/m2.

d) Edificabilidad de las zonas: Para cada una de las zonas o subzonas que el planeamiento general
establezca dentro deg!a Zzona de Influencia, el coeficiente de edificabilidad promedio de las mismas no podra
ser superior a 0,40 m*/m~.

e) Suelo libre de urbanizacién: El suelo libre de urbanizacién y edificacién sera del 50% de la superficie total

de zona de influencia abarcada por la actuacion, por lo que el suelo urbanizable no podra sobrepasar en
ningun caso el 50% de la superficie total computable.

El suelo libre de urbanizaciéon podra mantenerse dentro del dominio privado, pero su caracter de espacio
libre debera constar inscrito en el Registro de la Propiedad.

f) Suelo urbanizable: Del suelo propiamente urbanizable, (que corresponde al 50% de la superficie
abarcada), debera destinarse como minimo un 30% a Zona Verde Publica. Esta debera concentrarse como
minimo en un 50% y estar dispuesta en forma favorable en cuanto al area del Parque Natural del Montseny,

y a ser posible en contacto con ella, siendo de obligada cesion gratuita, que se acreditara fehacientemente,
a favor del Ayuntamiento.

g) Los terrenos incluidos en la denominada Zona de influencia dentro del &rea de Pre-Parque y cuya
pendiente sea superior al 50% o0 que estén cubiertos de masas forestales, solo podran clasificarse como no
urbanizables, a tenor de lo previsto en el Art. 19.3 de las normas del presente Plan, no computando, por
tanto, a efectos de la edificabilidad a que se hace referencia en los apartados c) y d) del presente articulo ni
a efectos del computo del 50% del suelo libre de urbanizacion y edificacion, a que alude el apartado e) del
propio articulo.

h) Terrenos en declive: El porcentaje de ocupacion que les corresponda por la zona o subzona a que
pertenezcan, se modula con arreglo a la siguiente relacién:

- Hasta el 25% de pendiente no varia el porcentaje de ocupacion.
- Del 25% al 50% disminuye en 1/3.

i) Tipo de edificacién: La edificacion ser aislada segun los retranqueos que se indican mas adelante, y
debera estar condicionada por especiales valores ambientales y paisajisticos del entorno.

Debera ajustarse muy especialmente a las condiciones para la edificacion de las Normas Generales del
area de Pre-Parque.

j) Adaptacién al terreno: Asimismo, es indispensable la maxima adaptacion de la edificacién sobre el

terreno, evitando desmontes o terraplenes excesivos. Quedan prohibidos los pilares de las plantas bajas
para soporte de las edificaciones que superen los 3 mts. de altura.

k) Proteccién del arbolado: La edificacién debera disponerse de forma que respete al maximo las
formaciones arbé6reas existentes en su emplazamiento.

;o .. - . 2 . .
I) Parcela minima: La superficie minima de parcela que se admite es la de 4.000 m” siendo libre la parcela
maxima.

m) Fachada minima: La minima longitud de fachada de las parcelas sera de 30 mts.

n) Ocupacién méxima: La ocupacién de la parcela por cualquier tipo de edificacion no excederd como
maximo del 6% de la superficie de parcela minima.

0) Volumen edificable: Las construcciones a levantar en esta zona, no excederan en volumen al que resulte

de aplicar el coeficiente de edificabilidad de 0,4 m*m?® a la superficie de cada parcela sin que se rebase en
ningun caso el volumen de 1.600 m”.

p) Altura de edificacion: La altura de todo cuerpo de edificacién no podra sobrepasar el tope de 9 mts.
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medidos a partir del nivel natural del terreno en cada uno de los puntos de la linea de fachada del edificio

hasta el punto mas alto de coronacién de la cubierta del edificio, Unicamente podran ser superados por los
tubos de chimeneas y ventilacién, remates, etc., que en ningln punto superen la altura de 11 metros.

g) Separacién de edificios: La separacién de las edificaciones a sus respectivos linderos ser4, como minimo
de:

- 10 mts. a la linea oficial de calle.
- 5 mts. a los restantes linderos.

r) Construcciones auxiliares: Se admitirdn construcciones auxiliares dentro del volumen y las reglas o) y n)
del presente apartado.

Estas construcciones deberan disponerse aisladas o adosadas al edificio principal, manteniendo los
retranqueos sefialados en el articulo anterior.

s) Espacios libres: Los espacios libres interiores de la parcela, se destinaran a verde privado, no pudiendo
ser ocupados por ningun tipo de elementos, servicios u obras o construcciones.

En estos espacios quedan prohibidos los usos agricolas (cultivos, ganado).
t) Usos admitidos:
Uso de vivienda: Se admitira Gnicamente el uso de vivienda unifamiliar.

Equipamiento: Se exigird en las respectivas ordenaciones, la asignacién de las zonas de equipamientos
necesarios para el normal funcionamiento del enclave residencial. Debera en todo ajustarse como minimo a
las determinaciones del Art. 13.2, apartados b, c y d de la Ley del Suelo.

Otros usos: Quedan prohibidos todos los demas usos y destinos.

u) Vallado de solares: Debera ajustarse a lo dispuesto en el Art. 22.8 de las Normas Generales del area de
Pre-Parque.

v) Composicidn estética: Deber4 ajustarse a lo dispuesto en el Art. 19 de las Normas Generales del area de
Pre-Parque.

X) Agrupacién en nucleos: Las propuestas de agrupacion de viviendas en forma de colonias o nucleos
deberan sujetarse a las siguientes condiciones:

x.1) Los nucleos deberan estar formados Unicamente por agrupaciones de viviendas unifamiliares, aisladas
0 no.

x.2) La densidad maxima sera de 2 viviendas por Ha. (equivalentes a 10 viviendas por unidad minima).

x.3) Los poligonos de agrupacién uniforme deberan tener como minimo la superficie de 5 Ha. entendida
como parcela minima.

x.4) La ocupacién del nicleo por las construcciones no excedera del 2% de cada poligono de agrupacion
uniforme.

x.5) Las construcciones a levantar en esta zona no excederan en volumen al que resulte de aplicar el
coeficiente de edificabilidad de 0,15 m3/m2 a la superficie de cada poligono.

X.6) Son de aplicacion las demas limitaciones correspondientes a parcelacion y edificacién de tipo aislado,
impuestas en las letras e), f), g), h), j) i k) del presente apartado 3.

y) Documentacién informativa: Se exigira en toda actuacién urbanistica, tanto en lo que se refiere a los
Programas de Actuacién como a los Planes Parciales, una documentacion informativa que acredite el
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debido cumplimiento de los extremos anteriormente mencionados especialmente en lo que se refiere al
apartado 3 g), h) y k).

Art. 48 Parcela. Disposicién interpretativa

En los preceptos precedentes, el concepto "parcela" designa una porcion de terreno delimitada en un Plan
Parcial o en un Proyecto de Parcelacion o Reparcelacién como unidad determinada y indivisible,

susceptible, en principio, de ser edificada y de la que se han excluido ya los terrenos destinados a viales,
zonas verdes publicas y servicios publicos.

Art. 49 Obras de Urbanizacién

1. Los proyectos de obras de urbanizacion (explanacién, pavimentacién, aceras, redes de alumbrado
publico, energia eléctrica, agua potable y alcantarillado, etc.) de los correspondientes Planes Parciales,

deberan ser sometidos a informe de los Servicios Técnicos de la Diputacion Provincial correspondiente
(Parques Naturales y Medio Ambiente en la de Barcelona).

2. En cualquier caso, los materiales, modelos y soluciones técnicas adoptadas para las obras de
urbanizacion deberan estar en funcién de los valores ambientales y paisajisticos del entorno en que se
hallan ubicados.

Art. 50 Coordinaciéon de planeamientos

1. En los Planes Generales -Municipales o Comarcales- y Normas Subsidiarias y Complementarias del
Planeamiento que se elaboren en el futuro, podran adoptarse, para la parte de la zona de Influencia que
pueda ser propuesta como urbanizable segun las determinaciones de las presentes normas, soluciones
urbanisticas distintas de las establecidas en el Art. 47 de las mismas, siempre que no se aumente la
densidad de edificacion n se disminuyan las dotaciones de todo tipo establecidas y se asegure la no
conculcacién de la finalidad perseguida con la creacion del area de Pre-Parque en que dicha zona de

influencia se halla enclavada.
Art. 51 Limitaciones referentes a la infraestructura viaria

La infraestructura viaria a realizar en la Zona de Influencia debera ajustarse en todos los extremos a lo
previsto en el Art. 20 de las Normas Generales del area de Pre-Parque.

Cap |l NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

V - ZONA DE EQUIPAMIENTOS TIPO A
Art. 52 Definicion

Comprende la Zona de equipamientos tipo A los espacios situados en los lugares del area de Parque o de
Pre-Parque previstos en el Plano Normativo n° 4 y destinados a usos de caracter publico o interés colectivo
al servicio directo de las necesidades funcionales béasicas del Parque Natural.

El dominio del suelo y la gestion de las actividades que se desarrollen podra ser publica o privada.

La delimitacion y ordenacion de los espacios territoriales afectados por esta zona se efectuara mediante un
Plan Especial (art. 17.2, en relacion Art. 12.1.b), ambos de la Ley del Suelo), sin perjuicio de que su ambito
territorial concreto pueda determinarse en un Plan General o Norma Complementaria y Subsidiaria de
Planeamiento. La redaccion del Plan Especial correspondera al Organismo o corporacion que tenga a su
cuidado la gestiéon del Parque.

En cualquier caso, la superficie maxima abarcada por esta zona en el area de Parque no superara las 15
ha.; y en la de Pre-Parque las 20 ha.
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Art. 53 Tipo de Ordenacidn

1. Para cada area de equipamientos tipo A, ademds de la ordenacién especial del mismo deberan realizarse
los correspondientes Proyectos de Urbanizacién en los que se especifique con detalle las caracteristicas de
los servicios (vialidad, red de agua exterior potable y no potable, energia eléctrica, alumbrado, eliminacién
de aguas residuales, ordenacion jardinera, etc.).

2. Los Planes Especiales de Ordenacién de las Zonas de equipamientos tipo A deberan ajustarse a lo
previsto en el Art. 17 de la vigente Ley del Suelo.

3. La vialidad en las zonas de Equipamientos tipo A, debera ajustarse a las Normas Generales de la
Infraestructura Viaria de este Plan Especial.

4. Los propietarios de terrenos incluidos en el ambito de la Zona de equipamientos tipo A, podran hacer uso
de las especificaciones contenidas en el Art. 97 y concordantes de la vigente Ley del Suelo.

Art. 54 Obras de Urbanizacién

Los proyectos de urbanizacion deberan comprender un estudio paisajistico justificativo de la ordenacion y
ajustarse a las siguientes condiciones generales:

1. Aceras: Las aceras se pavimentaran en piedra natural, encauchado de piedra o canto rodado, y en
algunos casos podran pavimentarse a base de hormigdn de canto rodado lavado, previa muestra aprobada
por los Servicios Técnicos especializados de las Diputaciones Provinciales o del 6rgano Rector
correspondiente.

2. Pavimentacion: Sera normalmente de piedra (en losas, adoquines, encauchado o canto rodado). En
casos justificados podra usarse el hormigén de canto rodado lavado o el hormigén asfaltico encuadrado en
lajas de piedra.

3. Farolas de alumbrado: Los proyectos de urbanizacién deberan especificar modelos y caracteristicas de
las mismas y deberan ser informados favorablemente por los mencionados Servicios Técnicos.

Art. 55 Tipo de Edificacion

La edificacidon sera totalmente aislada, segun los retranqueos que se indican mas adelante, y estara
condicionada por las exigencias funcionales de los distintos equipamientos y de los especiales valores
ambientales y paisajisticos del entorno.

Art. 56 Parcela minima

La superficie minima de parcela que se admite es la de 10.000 m?, siendo libre la parcela maxima.
Art. 57 Fachada minima

La minima longitud de fachada de las parcelas ser4 de 50 metros.

Art. 58 Ocupacion maxima

La ocupacion de la parcela por la edificacion, no excedera como maximo del 10% de su superficie.
Art. 59 Volumen edificable

Las construcciones a levantar en esta zona, no excederdn en volumen al que resulte de aplicar el
coeficiente de edificabilidad de 0,2? m*m® a la superficie de cada parcela resultante, sin que en ningln caso
se rebase el volumen de 9.000 m".

Art. 60 Altura de edificacion

La altura de todo cuerpo de edificacion no podra sobrepasar el tope de 9 mts. medidos a partir del nivel
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natural del terreno en cada uno de los puntos de la linea de fachada del edificio hasta el punto més alto de
coronacion de la cubierta del edificio. Unicamente podran ser superiores los de chimenea y ventilacion,
remates, etc., que en ningin caso podran superar la altura de 11 mts.

Art. 61 Separacién de edificios

Las separaciones de las edificaciones a los limites de la parcela seran como minimo los siguientes:

a) linderos delimitados por viales:

- 25 mts. en los viales primarios
- 25 mts. en los viales secundarios.
- 15 mts. en calles, caminos y senderos.

b) Restantes linderos:

- Separacién 10 mts.
Art. 62 Construcciones auxiliares

Se admitiran construcciones auxiliares con una ocupacion maxima del 1% de la parcela y una altura maxima
de 4 mts.

Estas construcciones deberan disponerse aisladas o adosadas al edificio principal, manteniendo los
retranqueos sefialados en el articulo anterior.

Art. 63 Espacios libres

Los espacios libres interiores de la parcela o solar, se destinaran a verde privado, no pudiendo ser
ocupados por ningun tipo de elementos, servicios, obras o construcciones.

También podran ser utilizados para el aparcamiento de vehiculos en una proporciéon adecuada. Con la
solicitud de licencia debera presentarse proyecto de ordenacion de tales espacios libres.

Art. 64 Usos admitidos

Los usos admitidos para los equipamientos de tipo A estaran en funcion de si se encuentran situados en el

area de Parque o de Pre-Parque. Las actividades que se desarrollen en ellos en cualquier caso se entiende
que van dirigidas exclusivamente al servicio del Parque Natural.

Art. 65 Usos admitidos en el area de Parque

1. Hoteleros: Hoteles, moteles, residencias, pensiones, hostales, restaurantes, bares, albergues rurales, pic-
nics, y similares.

2. Culturales: Salas de conferencias, museos de historia local, de arte y oficios (arquitectura, artesania,
costumbres, trajes, Utiles varios, musica, etc.), museos de ciencias naturales (mineralogia, botanico,

zoologia, etc.), salas de proyecciones, centros de investigacion y estudios sobre el medio ambiente,
bibliotecas y similares.

3. Docentes: Escuelas de la naturaleza y similares.

4. Religiosos: Casas de retiro y similares. Culto religioso en ermitas o iglesias existentes o de nueva
edificacion.

5. Deportivos: Campings y similares. Instalaciones deportivas en general (piscinas, campos de tenis, pistas
polideportivas, frontdn, etc.), sin perjuicio de lo establecido en las Normas Generales del Area de Parque y
con expresa exclusion de los deportes que se consideran incompatibles con la preservacion del ambiente

de proteccién que debe enmarcar el Parque, como son todos los deportes relacionados con motor de
explosidn, disparos, etc.
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6. Recreativos: Centros destinados a juegos, espectaculos, distracciones y esparcimiento de tipo social en

locales cerrados o al aire libre. Quedan excluidas las atracciones de tipo ferial, publicitariamente ruidosas y
similares.

7. Comerciales: Centros comerciales de pequefia envergadura, referidos a las necesidades propias del
Parque y de atencién al publico (alimentacién, fotografia, catalogos, mapas, revistas, publicaciones en
general y otros productos similares).

8. Sanitarios: Centros asistenciales, referidos exclusivamente a dispensarios para curas de urgencia o
similares.

9. Servicios generales: Centros de servicios personales, centros administrativos encargados de la gestion y
funcionamiento del Parque, guarderias infantiles, parques de bomberos, servicios de limpieza, centros de

guardas forestales y jurados, aparcamientos de vehiculos para uso colectivo, centros de informacién y
turismo, agencias de viajes, vehiculos de alquiler, correos, teléfonos y similares.

Art. 66 Usos admitidos en el area de Pre-Parque
Se admitiran todos los anteriores y ademas los siguientes:
Comerciales: supermercados, hipermercados y similares.

Servicios generales: Estaciones de servicio, garajes, estaciones de autobuses y similares, talleres de
reparacion de vehiculos, almacenes y centros de trabajo de los distintos servicios de conservacion y
vigilancia del Parque y similares.

Art. 67 Usos de interés preferente

Se consideran de interés preferente los equipamientos de tipo cultural y docente, tanto en lo que se refiere
al area del Parque como la de Pre-Parque.

Art. 68 Uso de vivienda

Se permitirhA como maximo una vivienda unifamiliar por cada parcela, la cual no podra ubicarse en las
plantas bajas y debera integrarse en el edificio principal y estar destinada exclusivamente al personal que
ha de atender a la vigilancia y conservacion de les instalaciones e instituciones programadas.

Art. 69 Otros Usos

Quedan prohibidos todos los demas usos y destinos.

Art. 70 Vallado de solares

Los limites de los solares podran cercarse con material opaco hasta una altura maxima de 0,40 mts. y el
resto hasta 1,60 mts. con setos verdes o barreras de arbolado.

Art. 71 Composicién estética

1. La composicién arquitectonica sera libre, pero apropiada al caracter de cada uno de los usos a que se
destinen los edificios.

2. Seran de especial aplicacién las condiciones a la edificacion especificadas en el Art. 6 de las Normas
Generales para el area de Parque, o en el Art. 19 del area de Pre-Parque, segln corresponda por su
emplazamiento.

Art. 72 Aparcamientos

Se exigira en los proyectos correspondientes a esta zona, el estudio concreto de la prevision de plazas de
aparcamiento, de acuerdo con las necesidades del uso a que se destine la edificacion.
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Cap I NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

VI - ZONA DE EQUIPAMIENTOS TIPO B
Art. 73 Definicion

1. Constituyen la Zona de Equipamientos tipo B, los elementos de tipo puntual previstos en el Plano
normativo n° 4 situados en el area de Parque o de Pre-Parque consistentes generalmente en edificios
rurales aislados, masias, o similares, ya existentes, que se habilitan para usos de caracter publico o interés
colectivo.

2. El dominio de la edificaciéon y la gestion de la actividad en ella desarrollada podré ser publica o privada.
Art. 74 Principio béasico

Se entiende que la actividad principal a desarrollar tiene lugar en un edificio rural 0 masia ya existente en la
actualidad.

El conjunto del espacio afectado incluyendo aparcamientos, espacios para reunién de personas, juegos
para la infancia, terrenos ajardinados etc. no excedera de una Ha.

Art. 75 Limitaciones a la construccién

1. No se admite ninguna nueva edificacion, para el nuevo uso del edificio rural existente.

2. No obstante son posibles las obras de conservacion y mejora siempre y cuando tengan por objeto
mantener el uso de la vivienda, los usos agropecuarios, o las nuevas actividades de hosteleria, con la

posibilidad de ampliacion sefialada en el Art. 29.2.

3. Las obras de conservacion o mejora deberan ajustarse muy especialmente a lo dispuesto en el Art. 6 de
las Normas Generales del area de Parque.

4. Quedan afectas a la Normativa para esta Zona, las ermitas o iglesias aisladas fuera de los nucleos de
poblacién, que estan (o pueden estar) abiertas al culto.

Art. 76 Usos admitidos
1. Hoteleros: Hostales, restaurantes, bares, albergues rurales, pic-nics o similares.

2. Culturales: Salas de conferencias, museos de historia local, de arte y oficios (arquitectura, artesania,
costumbres, trajes, Utiles varios, musica, etc.), museos de ciencias naturales (mineralogia, botanico,
zoologia, etc.), salas de proyecciones, centros de investigacién y estudios sobre el medio ambiente,
bibliotecas y similares.

3._Docentes: Escuelas de la naturaleza y similares.

4. Religiosos: Casas de retiro y similares. Culto religioso en ermitas o iglesias existentes.

5. Deportivos: Campings o similares con las instalaciones sanitarias minimas ubicadas en el edificio.

6. Sanitarios: Curas de urgencia.

Art. 77 Interdicciones

Quedan prohibidos los demas usos.
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Cap 1l NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

VIl - ZONA HABITACIONAL

DEFINICION Y NORMAS DE PLANEAMIENTO

Art. 78

Constituye la Zona Habitacional, el espacio ocupado por los nucleos de poblaciones asi como el entorno
circundante a las mismas con potencialidad de ser urbanizadas, debido a su normal desarrollo.

Art.-79 — Sub-Zonas

1.En la zona habitacional se definen dos subzonas:

a)De nucleos antiguos. Abarca esta sub-zona el ambito de las poblaciones que se constituyen Suelo Urbano
segun lo que determinan los articulos 78 al 81 de la Ley del Suelo.

b)De extensién urbana. Corresponde al territorio inmediato a los ndcleos antiguos con posibilidades de ser
urbanizados para permitir su crecimiento.

2.Estas subzonas seran delimitadas y ordenadas por los ayuntamientos respectivos, con la colaboracion del
o6rgano Rector, mediante la formulacién de las oportunas delimitaciones de suelo, normas subsidiarias y
complementarias del planeamiento o planes generales —municipales o subcomarcales-.

Art.-80- Normas de Ordenacién. Actos sujetos a licencia municipal

De conformidad con lo establecido en el Art. 178 de la Ley del Suelo y demas disposiciones legales, estaran
sujetos y se requerira previa licencia municipal dentro de la Zona Habitacional para:

Las parcelaciones urbanas, los movimientos de tierra, las obras de nueva planta, la modificacién de
estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes, la primera utilizacion de los edificios y la
modificacién del uso de los mismos, la demolicion de construcciones, la colocacion de carteles de
propaganda visibles des de la via publica. Asimismo para las reparcelaciones de terrenos, apertura de
caminos o0 su modificacion, las obras de urbanizacion, el establecimiento de servicios urbanos o
modificacion de los existentes.

El procedimiento de otorgamiento se ajustara a lo prevenido en la legislacion de régimen local.

Art.-81- Exigencia de Plan Parcial.

Cuando las peticiones de licencia se refieran a terrenos comprendidos en cualquier zona correspondiente a
suelo urbanizable, debera tramitarse y aprobarse el Plan Parcial del sector y Proyecto de Urbanizacion
correspondiente, previamente a la concesion de cualquier licencia, sobre dichos terrenos. Los ambitos de
estos Planes Parciales quedardn determinados en los estudios de delimitacibn y ordenacion
correspondientes a las subzonas.

Art.82- Normas Generales para los Planeamientos Parciales y los Proyectos de Urbanizacién

1.Requisitos previos a toda construccién

1.1. No podra autorizarse ninguna clase de construcciones sin que se hayan establecido los servicios de
viabilidad y saneamiento previstos en los Planes Parciales y desarrollados en los Proyectos de Urbanizacién
debidamente tramitados

1.2. En los casos en que por iniciativa popular se proyecte la apertura de calles o urbanizaciones de
terrenos para los cuales no hubiera Plan Parcial aprobado, deberdn someterse previamente al cumplimiento
de las siguientes condiciones:

a)Presentacion al Ayuntamiento del correspondiente Plan Parcial completado con la documentacién que
sefiala el Art.53 de la Ley del Suelo, el cual se tramitara por la Corporaciéon de acuerdo con el Art.41 de la
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citada ley, sin lo cual no podr& otorgarse la licencia de obras.

b)Redaccion y presentacion, en un plazo de seis meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial, del
o de los Proyectos de Urbanizacion correspondientes.

2. Requisitos de los Planes Parciales.

En la redaccién de los Planes Parciales se cumplird con lo dispuesto en el Art.13 de la Ley del
Suelo, y se atenderd, en especial, a las siguientes condiciones:

12- Ambito Territorial de los Planes Parciales

El ambito a que se extienda el Plan Parcial, coincidira con una unidad urbanistica, bien delimitada
por accidentes naturales del terreno, tipologia de la zonificacion o por factores de poblamiento y caracter de
las edificaciones, en el supuesto de que dicho &mbito no venga determinado por otros condicionantes.

22- Conexiones varias exteriores al Plan Parcial.

El plan debera justificar adecuadamente la cumplimentacién del parrafo anterior, debiendo prever la
solucién de las conexiones, enlaces y accesos al sector afectado, desde la red fundamental de
comunicaciones, ya sean urbanas o extra-urbanas, mediante arterias proporcionadas a la funcidon que
deban desarrollar.

32- Ambito del Plan Parcial

El ambito del Plan, en el suelo urbanizable programado, cuando no conste definida la delimitacion
territorial de los poligonos que deban ser objeto de planeamiento parcial, no podra tener una extension
inferior a 5 has.

Excepcionalmente podran formularse planes parciales de ambito territorial distinto o inferior al
sefialado en el Plan General, o de menos de 5 has siempre que tal como se ha indicado en el parrafo
anterior, dichos terrenos queden limitados por las calles ya existentes o previstas en el estudio
complementario correspondiente.

42 - Avance de Plan Parcial

De conformidad con el Art.28 de la Ley del Suelo, las entidades u organismos interesados, podran
formular avances de Plan Parcial y Ante-Proyectos Parciales que sirvan de orientacion a la redaccién de los
planes sobre bases aceptadas en principio. Los avances y anteproyectos se deberan remitir al
Ayuntamiento, a la Diputacién Provincial y a la Comisién Provincial de Urbanismo competente, sin
informacién publica. La aprobacion de dichos avances, so6lo tendra efectos administrativos internos
preparatorios a la redaccién de los Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion correspondiente sin cuya
aprobacién no se podra otorgar licencia para la realizacion de obra alguna amparada en el Avance
aprobado.

52 - Sistema Viario

El ancho minimo de las vias publicas y privadas sera: 10 mts. minimo en las calles de trafico
rodado.

En los casos en que las dificultades topograficas lo aconsejen, o por otras razones debidamente
justificadas, podra rebajarse el minimo excepcionalmente a 8 mts. siempre y cuando el Ayuntamiento, la
Diputacién Provincial y la Comision Provincial de Urbanismo competente lo aprueben.

Segun la funcién que deba desempefiar la via, el ancho minimo sera de:

Clase de via Ancho minimo seqgun terreno, sea Pendiente Maxima Calzada Minima
llano o accidentado

Primarias 12-10 metros 8% 6-8 metros
Secundarias 10-8 metros 10% 5-7 metros
Peatonales 4 metros - 4 metros

El acabado de las vias comprendera, como minimo, el encintado de aceras y la pavimentacién con
macadam o similar, macadam con riego asfaltico en las vias principales y colectores asegurando una
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minima impermeabilizacion del subsuelo, formandose de acuerdo con las cargas que deban soportar.

62 - Zonas Verdes Minimas

El establecimiento de espacios libres para parques y jardines de uso publico, sera obligatorio pera
cada poligono con independencia del asignado en el correspondiente plan general o norma subsidiaria con
una superficie minima del 10% de la superficie total ordenada o de 18 m°. por vivienda, segun el Art.13.2, b
de la Ley del Suelo.

En las subzonas de nlcleos antiguos y extension urbana deberan atenderse a las posibilidades del
lugar aplicando el minimo legal.

72 - Condiciones de las zonas Verdes

Los espacios libres deberan quedar siempre concentrados al maximo en proporciéon no inferior al

50%, sin formar fajas de terreno inaprovechables, al objeto de que puedan utilizarse para recreo y juegos
infantiles, o de reposo para ancianos.
Tampoco seran contabilizados para superficies verdes, las radicadas en zonas de pendiente superior al
30%, a no ser que se justifiguen sus posibilidades de utilizaciéon y se incremente progresivamente el
porcentaje minimo exigido. En todo caso, las vaguadas, riberas de cauces y torrentes, tendran una faja de
proteccion no computables para zona verde, al igual que las zonas sujetas a servidumbre, en concepto de
proteccion del paisaje o constitutivas de un espacio libre permanente.

Los propietarios o promotores de un Plan Parcial, deberdn cumplimentar adecuadamente lo
dispuesto en el Art.53 de la vigente Ley del Suelo, ofreciendo a la Corporaciéon Municipal el tipo y caracter
de compromisos a que se someten y garantias que ofrecen, los cuales Unicamente tendran el caracter de
documento integrante del Plan, si han sido aceptados y aprobados por la Corporacion.

A tal efecto, los promotores y propietarios del sector objeto del Planeamiento Parcial, asumiran
solidariamente en documento fehaciente otorgado ante el Ayuntamiento, el brmal compromiso de cesién
gratuita a la Corporacién, de los terrenos destinados a zonas verdes publicas y dotaciones comunitarias y
de realizar a su costa la total urbanizacion del sector que promuevan, de conformidad a lo previsto en el
Plan Parcial y segun detalle y calidades determinadas en el preceptivo Proyecto o Proyectos de
Urbanizacion.

3. Actos previos a toda parcelacion y venta de terrenos del Plan Parcial

Antes de efectuar venta alguna de terreno o porcion parcelada del Plan Parcial deberan estar
ejecutadas las obras de urbanizacién correspondientes y como minimo, el encintado de aceras, la
pavimentacién de calzada y los servicios de abastecimiento y distribucion de agua potable, alcantarillado y
alumbrado. Los proyectos de Urbanizacién deberan formularse dentro del plazo de seis meses desde la
aprobacién definitiva del Plan Parcial.

4. Saneamiento

La evacuacion de aguas residuales se realizard mediante una red de alcantarillado y estacion
depuradora, segun los proyectos correspondientes, salvando aquellos casos muy concretos y sin peligro de
contaminacion alguno, que informen favorablemente los Organismos Competentes, y especialmente la
Jefatura de Sanidad y Confederacion Hidrogréfica.

El sistema podra ser unitario y separativo. Las conducciones se dispondran subterraneas, por
debajo de las redes de suministro de agua y seguiran el trazado de la red viaria y de los espacios libres de
uso publico. No se permitird el vertido de aguas sucias a cauces normalmente secos, ni aln con previa
depuracion a fin de impedir el estancamiento de las aguas y su putrefaccion.

Art. 83 — Alineaciones y Rasantes

Las alienaciones exteriores y rasantes a que habran de sujetarse las construcciones seran las que
consten establecidas en los respectivos Planes Parciales de Ordenacion y estudios de detalle.

A estos efectos, deben considerarse dos alienaciones exteriores, una llamada oficial de calle y otra

de edificacion, que quedan definidas en la forma siguiente:
- Linea oficial de calle: es la que resulta de la determinacion de las alienaciones correspondientes a la red
viaria, como consecuencia de los planes urbanisticos de poblacion sefialando el limite entre los
espacios publicos destinados a calles, vias, plazas, etc.,, y las parcelas o solares, ya sean

34



pertenecientes a personas 0 entidades publicas o privadas.

- - Linea de edificacion: serd aquella que se fijard en las ordenanzas de edificacion y que sefiala el limite
a partir del cual podran o deberan levantarse las construcciones y que segun los casos podra o no
coincidir con la linea de la calle.

Las nuevas construcciones se sujetaran a la ordenacién aprobada. En las calles o vias sujetas a

proyectos de nuevas alienaciones, deberan sujetarse a éstas las obras de nueva planta, reforma o

ampliacion de construcciones a realizar con frente a la s calles o vias de referencia.

Art. 84 — Edificaciones fuera de ordenacion
Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion del presente Plan Especial
que resultaren disconformes con el mismo, seran calificados como fuera de ordenacién y deberan sujetarse

a las prescripciones del Art. 60 de la Ley del Suelo.

NORMAS DE VOLUMEN

Art. 85 —Alienaciones interiores y patios de manzana

Las alienaciones interiores de una manzana corresponden a las lineas que limitan el fondo de los
edificios dejando un espacio libre denominado patio de manzana.

A tal efecto en los casos en que no se fije una edificabilidad especifica propia de la zonificacion
establecida, se considerara edificable el 60% de la superficie de la manzana, con una profundidad edificable
méxima de 12 mts. a contar de las alienaciones oficiales.

Unicamente podré rebasarse el tanto por ciento indicado en el parrafo anterior, cuando al aplicar
dicha regla resulte una profundidad edificable inferior a los 12 mts.

Sin embargo siempre que dentro del patio interior de manzana no pueda inscribirse un circulo de 8
mts. de diametro, se considerara la manzana totalmente edificable, pero no se consentira la edificacion de
viviendas que no tengan fachada al exterior de la misma. En cada caso, el Ayuntamiento fijara la
profundidad edificable de acuerdo con lo establecido en los parrafos anteriores.

Con independencia de las construcciones que en cada caso puedan permitirse en el interior del
mismo, el cuerpo de edificacién de aquellas tendrd una altura libre interior no superior a 3,50 metros, y el
exterior a 4,50 mts. y se referird exclusivamente a cubiertos de construccién provisional que no podran
ocupar en ningun caso mas del 30% de la propiedad del interesado afectada como patio interior de
manzana.

Art. 86 — Retranqueos

Toda edificacion debe disponerse siguiendo la alienacion oficial aprobada, excepto en los casos
especiales a que hace mencién la Normativa de la sub-zona de nucleos antiguos.

No obstante, a partir de la altura de planta baja, podra retranquearse el edificio, siempre y cuando
no se produzcan ni puedan producirse con ello medianerias al descubierto con las edificaciones contiguas y
no se oponga dicha disposicién volumétrica a las normas especiales de la zona.

Con independencia, rigen para las areas contiguas a las carreteras, las fajas de protecciéon “non
aedificandi” que deben ajustarse a las disposiciones legales correspondientes.

Art. 87 — Voladizos y cuerpos salientes de fachada

La construcciéon de miradores, balcones, voladizos y otros salientes de fabrica queda limitada a
partir de la planta baja, a un vuelo maximo de 30 cmts. en calles cuyo ancho sea inferior a 8 metros en las
vias de 8 metros 0 més el valor del suelo sera igual a 1/10 del ancho del vial, contado en el punto de menor
ancho cuando éste no sea constante, con un maximo de 1,50 mts. y con una altura minima sobre la rasante
de 3,50 mts. Asimismo deberdn distanciarse de la linea de medianeria igual distancia que la
correspondiente a la dimensién de su vuelo maximo.

Art. 88 — Ancho minimo de solares y su parcelacién

Se establece en 7 metros el ancho minimo de fachada de todo solar edificable, con la excepcién de
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las areas edificadas existentes en las que se ponga de manifiesto la imposibilidad fisica de ampliar el ancho
del solar.

Art. 89 — Parcelacion y reparcelacion

Aprobado un Plan Parcial de Ordenacién, todos o algunos de los propietarios de terrenos
comprendidos en el mismo, podran formular proyectos de parcelacién o reparcelacion con el fin de
regularizar la configuracién de los terrenos de su propiedad.

El Ayuntamiento o los organismos competentes también podran tomar la iniciativa de la
reparcelacion de todos los solares que, por sus lineas actuales o como resultado de las nuevas
alienaciones, presenten forma irregular.

En cualquier caso, los proyectos de parcelacién y reparcelacion asi como su correspondiente
tramitacion deberé ajustarse a lo dispuesto en el Art. 94 y concordantes de la Ley del Suelo.

Art. 90.- Ocupacion del ancho del solar

En los sectores de edificacion continua, en las cuales queden expresamente dispuesto lo contrario,
es obligatorio que las construcciones ocupen todo el ancho del solar, quedando, por tanto, prohibida toda
edificacién de tipo aislado salvo lo dispuesto en el Art. 86 de estas Normas con relacién a la fachada
principal, y a la edificacién unifamiliar aislada, siempre que los retranqueos minimos laterales sean de dos
metros y se efectle un correcto acabado de las medianeras, tratandolas como fachadas.

Art. 91 — Regulacién de solares

Cuando entre los lindes laterales de un solar y la alienacién de fachada se formen angulos inferiores
a 65° el Ayuntamiento denegara las licencias de construccion correspondientes, si previamente los
propietarios colindantes no han procedido a la regulacién de sus solares, mediante la compensacion de
superficies y establecimiento de una linea divisoria perpendicular a la alienacién de calle.

Art. 92 — Alturas reguladoras

Las alturas reguladoras de la edificacion, serdn variables segun se trate de la sub-zona de nucleos
antiguos o de Extensién urbana.

a) Fachada a una calle
En los casos en que la altura reguladora se relacione con el ancho de la calle a que den frente los edificios,
se fijar4 de forma proporcional a dicha anchura segun el siguiente cuadro:

Ancho de la calle Altura en metros N° de Plantas
De menos de 8 mts. 7,50 P.B. y un piso
De 8 mts. en adelante 9,00 P.B. y dos pisos

Estas alturas reguladoras de entenderdn como maximas y por tanto, no podran ser sobrepasadas.
Se considerardn medidas a partir del nivel natural del terreno en cada uno de los puntos de la linea de
fachada del edificio hasta la interseccién del plano inferior del dGltimo forjado con el paramento vertical de
aquella, unicamente podra ser superado por las cubiertas, tubos de ventilacion, chimeneas, remates, etc.
Hasta una altura total de 11 mts.

Se prohibe la sustitucién de la planta baja por semis6tanos y entresuelo, como asimismo la
construccion de plantas aticos, cualquiera que sea su retranqueo desde la linea de fachada o edificacién, a
excepcion de cuando el alero del atico, no sobrepase la altura reguladora méaxima.

b) Fachadas a dos o0 mas calles

La altura de las edificaciones con frente a dos o mas calles de distinto ancho, formando esquina o
chaflan, sera la que corresponda a la calle de mayor ancho.

Con esta altura podran edificarse las fachadas con frente a las calles de menor ancho adyacente a
la principal, en longitudes maximas a partir de la esquina o chaflan, segin el menor de los siguientes limites:
- Con longitud no superior a 20 mts. cuando la manzana sea edificable totalmente a los efectos del art. 6

de las presentes Normas.
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c) Plazas
La altura maxima de la edificacion en las plazas ser& la correspondiente a la calle de mayor ancho
que la misma concurra.

Art. 93 — Mediciéon de alturas

La altura de la edificacion se medira en todos los casos, desde el nivel de la acera en cada punto de
la linea de fachada del edificio hasta la interseccion del plano inferior del Gltimo forjado en el paramento
vertical de fachada.

Art. 94 — Regulacion de alturas por promedio

Cuando en una calle, entendiéndose por tal el tramo de via comprendido entre dos transversales
inmediatas, existan edificios de mayor altura que la prevista en el Art. 13 construidos con anterioridad a la
aprobacién de estas Normas, la altura de los elementos de terminaciéon y cubierta de las nuevas
edificaciones, serd la que aproximadamente alcancen la mayoria de bs edificios existentes que estén
alineados con su fachada en el sector de la calle correspondiente, a cuya altura se adaptara la de la nueva
construccion y su ndmero de plantas.

Se entenderd por mayoria de los edificios existentes, cuando sobrepasan de la altura reguladora
maxima en un 60% de los mismos que representen més del 50% de la longitud del tramo de via.

Art. 95 — Edificios con alturas superiores a las reguladas

No se admiten los edificios, que rebasen las alturas maximas reguladas en los articulos anteriores.
Art. 96 — Medianerias al descubierto

En todo nuevo edificio que presente medianerias o pared colindante al descubierto, éstas deberan
ser tratadas de manera que quede asegurado el buen aspecto, debiéndose dar a sus acabados el mismo

tratamiento que en el resto de las fachadas.

NORMAS DE HIGIENE

Art. 97 — Condiciones higiénicas

Las edificaciones de toda clase se ajustaran a las condiciones minimas establecidas por la
legislacion general correspondiente y a las que se fijen en las ordenanzas desarrolladas en los planes
parciales.

1. La vivienda familiar tipo constara como minimo de tres dormitorios , cocina-comedor y cuarto de aseo,
compuesto de bafio o ducha, lavabo e inodoro. El cuarto de aseo tendra entrada independiente.

2. Independencia de habitaciones. Las habitaciones seran independientes entre si, de modo que ninguna
utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al paso.

3. Ventilacién:

a) Toda habitacion de dia o de noche tendra ventilacion directa al exterior por medio de un hueco con
superficie no inferior a 1/6 de la superficie de la planta. Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete,
una de ellas podréa servir de dormitorio, la superficie total de huecos de ella no sera inferior a la mitad de
su fachada y la ventilacién entre galerias y habitaciones serd como minimo el doble de la fijada en el
caso anterior.

b) Excepcionalmente, en fincas cuya capacidad y tipo de construccion ofrezcan garantia de eficacia y
presenten dificultades para la ventilacion directa de aseos y bafios, se autorizara el uso de chimeneas
de ventilacién que cumplan las siguientes condiciones:

- Saliente de 0,50 mts por encima de la cumbrera o por encima de cualquier construccion situada a
menos de 8 mts.
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- Comunicacion interior y directa que asegure la renovacion del aire.
- Seccion suficiente para facilitar la limpieza.

4  Patios. Los patios y patinillos que proporcionan luz y ventilacion a cocinas y aseos, seran siempre
abiertos, sin cubrir a ninguna altura, con piso impermeable y desaglie adecuado, con recogida de aguas
pluviales, sumidero y sifén aislador. No obstante, cuando se trate de edificios industriales, comerciales,
publicos o semipublicos, podra tolerarse el que recubran los patios hasta la altura de la primera planta.

Los patios seran de formas y dimensiones regulares, en todos ellos deberdn poderse inscribir un circulo de
3 mts. de diametro como minimo.

5 Dimensiones minimas de habitaciones. Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones seran las
siguientes:

a) Dormitorio de una cama: 6 m? de superficie y 16,20 m?® de cubicacion.

b) Dormitorio de dos camas: 10 m? de superficie y 27 m?® de cubicacion.

¢) Cuarto de estar: 16 m?

d) Cocina: 6 m°.

e) Aseo: 1,50 m’.

f) Sila cocinay cuarto de estar constituyen una sola pieza, ésta tendra una dimensién minima de 20 m°.

g) La anchura minima del pasillo sera de 0,80 m. salvo en la parte correspondiente a la entrada del piso,
cuya anchura se elevara a 1 mts.

h) La altura de las habitaciones media del pavimento a cielo raso, no sera inferior a 2,50 mts.

i) Los pisos inferiores de las casas destinadas a viviendas estaran aislados del terreno natural mediante
una camara de aire y otra capa impermeable que proteja de las humedades del Suelo.

6 Buhardillas. En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas, la altura minima de los
parametros verticales sera de 1,20 mts. y la cubicacion minima de cada una de ellas no podra ser
inferior a la resultante de aplicar las normas marcadas en el parrafo anterior.

7 Aislamientos y escaleras. Sélo se podran autorizar viviendas en el nivel inferior al de la calle en terrenos
situados en el medio urbano, cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Aislamiento del terreno natural por capa de aire o capa impermeable de 0,20 de espesor minimo.

b) Impermeabilizacion de muros y suelos mediante empleo de morteros y materiales hidréfugos
adecuados.

¢) lluminacién directa de todas las habitaciones, teniendo ésta como minimo la mitad de la altura de la
habitacion, pavimentacién impermeable adosada a los muros de la fachada.

Las escaleras tendran una anchura minima de 0,80 mts. y recibiran luz y aireacién directa. En casas

colectivas de mas de dos plantas o mas de cuatro viviendas, la anchura libre minima aumentara a 0,90 mts

admitiéndose en este campo la iluminacién cenital por medio de lucenarios y cuya superficie minima sera de

dos tercios de la planta de la caja de escalera.

8 Evacuaciones y abastecimientos de aguas. Las aguas negras y sucias procedentes de las viviendas,
deberan recogerse en tuberias impermeables y ventiladas y ser conducidas por éstas al exterior del
inmueble, donde conectaran con la red de alcantarillado.

La asignacién minima diaria de agua potable serd de 200 litros por habitante, sin que baje nunca de 300

para el total de la vivienda.

9 Aguas negras. En los nucleos en que no exista red de alcantarillado se atenderan a las normas y
disposiciones reglamentarias del Ministerio correspondiente. Los inodoros seran de cierre hidraulico,
aln en el caso de que, por no existir red de abastecimiento de aguas en la poblacién, ni instalacion
particular para la dtencion y elevacion de agua en el inmueble, no pueda emplearse aparato de
descarga.

10 Edificios no destinados a viviendas. Las edificaciones cuyo uso especifico no sea de vivienda, cumpliran
las condiciones minimas que, segun su caso, prevean los reglamentos vigentes de espectaculos e
industrias, o los que, debidamente justificados en defecto de reglamentos nacionales, prevean los
técnicos autores de los correspondientes proyectos.
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NORMAS DE USO

Art 98 —Uso de la edificacion.

Los usos a considerar en la edificacion dentro de la Zona Habitacional se clasifican en tres grupos:
1 Uso de vivienda

2 Uso de industria y asimilados

3 Uso publico

Art. 99 - Uso de vivienda

En el uso de vivienda deben considerarse las categorias siguientes:
1 Edificacion unifamiliar
2 Edificacion plurifamiliar

Art. 100 — Uso Industrial

1. Definicion. A los efectos de estas Normas, se entiende por ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES
los destinados a obtencion o elaboracion de primeras materias y otros productos mediante el empleo
de energia para su inmediato uso o ulterior transformacién, pero no para su venta directa al publico.
Asimismo se consideran ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES los destinados a almacenaje de
aquellos productos o materias.

2. Clasificacion. A los efectos de ubicacion de nuevas industrias con arreglo a sus caracteristicas, se
establecen las siguientes categorias generales:
a) Industria artesana o sin molestias para la vivienda

Se caracteriza esta industria por constituir laboratorios o talleres de caracter individual o familiar,
utilizando maquinas o aparatos movidos a mano o por motores de pequefia potencia que no transmiten
molestias al exterior y que no producen ruidos, emanaciones o peligros especiales.

b) Industria compatibles con la vivienda.

Comprende talleres o pequefias industrias que producen algunas molestias tolerables en mayor o
menor grado, pero permisibles segin su situaciéon con respecto a la vivienda, siempre que por sus
caracteristicas no produzcan desprendimientos de gases, polvos u olores molestos, ruidos excesivos,
vibraciones, peligro, ni tampoco acumulacion de trafico.

Comprende también los garajes de uso colectivo y almacenes con las mismas limitaciones fijadas
para la industria.
¢) Industria incobmoda admitida contigua a la vivienda.

Recoge ya industrias que presentan incomodidad para viviendas colindantes, pero pueden ser
toleradas en zonas en que la mezcla de usos existentes no justifique una limitaciobn mas rigurosa,
excluyendo las nocivas o peligrosas para la vecindad y la instalacién de elementos estructurales que
puedan afectar la ordenacion estética de la zona correspondiente. Comprende garajes de uso colectivo.

d) Industria incompatible con la vivienda

Es una industria propiamente dicha sin limitaciones de superficie potencia y caracteristicas
industriales, con exclusion de las nocivas y peligrosas.

La ubicacién de las mismas pueden efectuarse en poligonos industriales o aislada en el campo.

e) Industria nociva y peligrosa
La industria que por sus caracteristicas debe hallarse completamente aislada de otras edificaciones.

3. Grados de compatibilidad
Los grados de compatibilidad se establecen de acuerdo con la situacion relativa de las viviendas y
la industria, considerandose a este fin las siguientes situaciones:
a) En edificio de vivienda en planta piso
b) En edificio de vivienda en planta baja anexo a vivienda unifamiliar.
c) En naves o edificios industriales exclusivos o independientes en patios de manzana o parcelas
interiores.
d) En edificios industriales entre medianeras y fachada a la calle, contigua a vivienda.
e) Totalmente aislada, en edificio independiente, es decir, no yuxtapuesto a ninguna otra construccion.
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f) Edificios industriales en zonas o manzanas industriales.
g) Edificios industriales, establecimientos o talleres situados fuera de las zonas urbanizadas.

4, Limitaciones al uso industrial

En la zona Habitacional se admiten Unicamente las categorias ay b y los grados de compatibilidad
A, B, C y D en la forma especifica que consta en las Normas para la sub-zona de Nucleos Antiguos y de
Extension Urbana.

Los limites maximos de potencia, superficie y ruido en cada categoria y para cada una de las
posibles situaciones admitidas son las consignadas en el cuadro adjunto. Ello, no obstante, las industrias
que estuvieren legalmente instaladas en el momento de entrar en vigor el Plan Especial, podran aumentar
la superficie edificada dedicada a industria, en el mismo solar que ocupen, hasta un 30% de la que tenian
anteriormente aunque ésta ya rebasara los limites sefialados en estas Normas, siempre que cumplan las
demas condiciones fijadas en ellas.

En ningln caso se admitira la ampliacion de terrenos adquiridos posteriormente a la indicada fecha,
ni siquiera su utilizacion como patios o almacén de materiales. EI Ayuntamiento respectivo, estudiara la
aplicacion concreta de este apartado a cada supuesto.

CATEGORIA SITUACIONES
12 A B CD
Yo -oceccncananannn C.V.
Sin molestias para la vivienda 25 100 150 - ------ Superf. m?
40 45 45-------- Decibelios
2a -3 5 10  ------- C.V.
- 250 500 800 ------ Superf. m?
Compatible con la vivienda -45 50 60 @ ------ Decibelios

Las industrias en trabajo nocturno tendran como méaximo 30 decibelios. La medicion en decibelios
de efectuara en la parte exterior de la medianera de la industria o en el domicilio del vecino mas afectado
por las molestias de aquella. Las limitaciones o normas que han quedado fijadas para la industria, no rigen
para las instalaciones de acondicionamiento doméstico las cuales podran disponer de los elementos y
potencia que precisen, debiendo quedar instalados con las convenientes precauciones técnicas a fin de
evitar que ocasionen molestias al vecindario.

Se entenderan comprendidas en este grupo las instalaciones de ascensores, montacargas,
calefacciones y sus accesorios de generadores, instalaciones de acondicionamiento de aire u otros
similares. Las superficies y potencias indicadas y permitidas como méaximo en cada categoria y situacion
industrial, se establecen sin prejuicio de las variaciones que se dicten para el nomenclator de industrias
correspondientes.

5. Otros Establecimientos

Los establecimientos tipo garajes, almacenes y comercios, se regularan del modo siguiente:

a) Garajes. A efectos de estas Normas, se consideraran garajes los locales destinados a la guarda, con
caracter habitual, de vehiculos de motor mecanico. Los talleres de reparacion de automoviles se regiran
por las normas de industria, aunque se hallen emplazados dentro de un garaje.

Se establece la siguiente clasificacion general:

— Garajes de uso patrticular.

a) Adosados a viviendas. Superficie maxima 50 m°. (2 coches).

b) Adosados a viviendas, pero en edificios independientes de las mismas. Superficie maxima de 100 m°. (4
coches).

228, — Garajes de uso colectivo.

a) En planta baja de viviendas colectivas (cuyos pisos excedan de 80m2.) Superficie maxima 500 m?.
b) En planta inferior o patio de manzana. Superficie maxima 1.000 m2

¢) En edificio independiente en fachada. Superficie maxima 2.000 m”.

32, — Garajes industrias
Enclavados en Zona Industrial.
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43, — Comercios y almacenes. La otorgacion de licencia se regulard segun sus superficies y situaciones, de
acuerdo con el cuadro ya expuesto para las industria.

-Limitaciones a los establecimientos. En la Zona Habitacional se admiten Gnicamente para los garajes las
categorias 13,22 y 32 segun las condiciones especificadas en las Normas para las sub-zonas de Nucleos
antiguos y Extension Urbana.

Los comercios y almacenes se admiten dentro de las limitaciones establecidas en las mencionadas
sub-zonas.

En cualquier caso quedan prohibidos los establecimientos insalubres y peligrosos.

En ninguna zona habitacional podra utilizarse u ocuparse ningin suelo o edificio para usos
industriales que produzcan alguno de los siguientes efectos: ruido, vibracion, malos olores, polvo, humo,
suciedad u otra forma de contaminacién, perturbaciones de caracter eléctrico o de todo tipo, peligros
especiales de fuego, peligro de explosion o en general cualquier tipo de molestias, nocividad, insalubridad, o
peligro en grado tal que afecte negativamente al medio ambiente, a los demas sectores urbanos y a los
predios situados en sus lindes, o impida la localizacidon de uno cualquiera de los demas usos permitidos por
estas Normas.

Art.101 — Uso Publico

El uso publico, en sus aspectos mas importantes, se clasifica en los siguientes grupos:

13 — Hoteleros. Comprende los hoteles y edificios o parte de ellos, destinados a pensiones y
establecimientos analogos donde pueda pemoctarse.

22, — Cultural y docente. Incluye los edificios y locales destinados a la ensefianza en todos sus grados, tanto
los de carécter oficial como particular y al mismo tiempo, los que pueden destinarse a Museos, Bibliotecas y
Salas de Conferencias.

3. — Religioso. Comprende los edificios destinados al culto religioso o de vida conventual.

43, — Deportivo. En él se clasifican los campos de deportes en todos sus aspectos, locales destinados a la
practica del mismo, piscinas y similares, sean de caracter particular, oficial o comercial.

52, — Recreativos. Abarca toda clase de locales cerrados o abiertos, destinados a teatros o cines, etc.

62. — Sociales. Corresponde a los locales cerrados o abiertos, cuya finalidad principal es la de cobijar
actividades de vida social o de relacién entre los individuos, comprendiendo, por tanto, cafés, restaurantes,
salones de baile y similares.

723. — Benéfico-Sanitario. Se consideraran en el mismo los edificios destinados a Hospitales, Asilos, clinicas,
dispensarios, consultorios y locales similares.

Para la obtencion de permiso de construccion o habilitacién de edificios o establecimientos
comprendidos en estos grupos, se tendra en cuenta su importancia, caracteristicas especiales con respecto
al lugar de emplazamiento elegido, caracter de la zona y molestias o acumulaciones de trafico que puedan
producir.

Art. 102 — Otros Usos
Quedan prohibidos todos los demas usos.
Art.103 — Incompatibilidad de uso

Las incompatibilidades entre usos diferentes se presentan tanto si estos coexisten en el mismo
edificio, como si radican en edificios distintos, siempre que por su proximidad puedan dar lugar a situaciones
de peligro o desorden urbano o estético que es preciso evitar.

A tal fin y como regla general, se establece que toda clase de industrias, asi como los garajes y
comercios, son incompatibles con edificios publicos , religiosos, culturales, sanitarios, espectaculos y
similares, siendo el Ayuntamiento respectivo el que fijara las distancias y situaciones en los mismos.

Art. 104 — Usos existentes

En edificios existentes con anterioridad a la aprobacion de estas Normas, podran mantenerse, en
cualquier caso, los usos actuales. No obstante, queda absolutamente prohibido realizar en tales edificios
cualquier ampliacidn con excepcion de lo dispuesto en el Art. 99.4 de estas Normas para el caso de las
industrias existentes.
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Art. 105 — Condiciones de la edificacion

Los edificios a construir, reformar o ampliar dentro del Area Habitacional, habran de adaptarse, en
todos sus extremos a la Normas Generales para la edificacion en el Area de Pre-Parque.
Art.106 — Ordenaciones especiales.

En determinados lugares del Area Habitacional o donde convenga o interese conservar un
determinado caracter arquitectonico, urbanistico, ambiental o paisajistico, podran imponerse ordenaciones
arquitecténicas especiales, debiendo en tales casos, ajustarse a las determinaciones emanadas de los
respectivos Ayuntamientos, de los Servicios Técnicos de las Diputaciones, o en su caso del Organo Rector
del Parque.

Art 107 — Integracion a las Normas
Lo dispuesto en los articulos 78 al 106, ambos inclusive, de estas Normas rige, dado su caracter, en
toda la Zona Habitacional, salvo en cuanto resultan modificados por los que siguen, correspondientes a las

sub-zonas de Extension Urbana y de Ndcleos Antiguos.

SUB-ZONA DE EXTENSION URBANA

Art. 108 Definicion

Abarca esta sub-zona los terrenos ubicados en el entorno de los ndcleos antiguos con potencialidad
inmediata para un desarrollo urbano.

Art. 109 — Tipo de ordenacién

El tipo de ordenacidn corresponde a manzanas cerradas o abiertas en edificacion continua o aislada
como extensidn del nicleo antiguo. Los respectivos Planes Parciales deberan especificar el tipo de
ordenacién adoptado para cada sector.

Art. 110 — Ocupaciéon maxima

En cualquier caso, las ordenamones resultantes, en esta Sub-zona deberan prever unas parcelas
con una superficie minima de 400 m? y con una ocupacion maxima de la edificacion principal del 30% de su
superficie.

Art. 111 — Volumen edificable

Las construcciones a Ievantar en esta zona no excederan en volumen al que resulte de aplicar el
coeficiente de edlflcabllldad de 2,7 mm® a la superficie de cada parcela sin que rebase en ningun caso el
volumen de 3000 m®,

Art. 112 — Altura de Edificacion

Las construcciones, tanto en los casos de edificacion continua como aislada, se regira, en cuanto a
alturas, segun lo dispuesto en el articulo 92 de las Normas de la Zona Habitacional, prevaleciendo en su
caso lo especificado en el articulo 94 de las mismas.

Art. 113 — Alienacion y separacion de los edificios

1. Edificacién continua

Los edificios deberdn construirse siguiendo sus fachadas de alienacion oficial de la calle sin
retranqueos respecto a la misma.
2. Edificacién aislada
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La separacién de las construcciones a sus respectivos linderos, en el caso de edificacion aislada,
tanto en manzanas abiertas como cerradas, sera como minimo de:
- -10 mts. a la linea oficial de calle.
- -5 mts. a los restantes linderos.

Art.. 114 — Construcciones auxiliares

1. Se admitiran construcciones auxiliares al edificio principal con una ocupacion maxima del 4% de la
parcela y una altura maxima de 3 mts.

2. En cualquier caso el volumen abarcado por estas construcciones se entiende incluido dentro del
volumen maximo edificable establecido en estas Normas.

3. Estas construcciones deberan disponerse aisladas o adosadas al edificio principal, manteniendo las
alienaciones y los retranqueos, en su caso, sefialados en estas Normas.

Art. 115 — Espacios libres

1. Los espacios libres interiores de la parcela se destinaran a verde privado , no podran ser ocupados por
ningun tipo de elementos, servicios obras o construcciones.

2. Se admiten los usos agropecuarios y minicultivos a pequefia escala que sean compatibles con la
vivienda.

Art. 116 — Usos admitidos

a) Uso de vivienda. Se admiten edificios destinados a vivienda unifamiliar y plurifamiliar.
b) Egquipamientos. Se admiten la ubicacién de todos los usos a que hace referencia la zona de
Equipamientos tipo A.

En cualquier caso y previamente a la concesion de la licencia de cualquiera de estos usos de
caracter publico, deberan estudiarse las circunstancias de todo orden que puedan incidir en las mismas, ya
sean de edificios existentes o de nueva planta.
¢) Uso industrial y comercial. Los usos y establecimientos industriales, quedaran limitados por los

correspondientes a la Categoria 12, situaciones Ay B, y a la 22 situaciones B, C, y D, del articulo 100 de
las Normas de la Zona Habitacional.

En las situaciones A y B, se permitird para los comercios y almacenes, la superficie de 200 y 600 m?
respectivamente. En la situacién C, 800 m? y en la D, podra llegarse hasta los 1.000 m?.

Se admiten los garajes en las categorias 12 y 22 de las Normas de la Zona Habitacional.

Art. 117 — Composicién arquitectdnica

Interesa conservar las caracteristicas generales de la poblacién por lo que las nuevas
construcciones se ajustaran en su entorno paisajistico y en su arquitectura a la tradicional de la localidad.
Se dara especial aplicacién a lo dispuesto en el Art. 19 de las Normas Generales de Pre-Parque que hace
referencia a las limitaciones a la edificacion.

Art. 118 — Obras de urbanizacidon
Los proyectos de obras de urbanizacién (explanacién, pavimentacion, aceras, redes de alumbrado
publico, energia eléctrica, agua potable y alcantarillado, etc.) deberan ser sometidos a informe de los

Servicios Técnicos del Organo Rector.

SUB-ZONA DE NUCLEOS ANTIGUOS

Art. 119 — Definicién

Abarca esta zona los nucleos de poblaciones que constituyen suelo urbano segin lo previsto en el
Art. 78 0 en su defecto el Art. 81 de la vigente Ley del Suelo.
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Art. 120 — Tipo de Ordenacion

1. Corresponde en su mayor parte al ndcleo de las poblaciones pudiendo estar formado por una
ordenacion de manzanas cerradas en edificacion continua, o por edificios aislados, siguiendo en
cualquier caso, normas urbanisticas antiguas.

2. El tipo de edificacién en esta zona quedara condicionado por los especiales valores ambientales y
paisajisticos de su entorno.

3. Las nuevas construcciones podran ser aisladas o continuas, segun el sector del nlcleo de que se trate.
Los Ayuntamientos decidiran en cada caso sobre el particular, debiendo tener en cuenta tipologia
edificatoria media del sector.

Art. 121 — Ocupacion Maxima

Edificacién continua

La ocupacion de la edificacién principal sera como maximo del 60% de la superficie de la parcela.
Debera cumplimentarse en todo caso lo dispuesto en el articulo 85 de las Normas de la Zona Habitacional
sobre profundidades edificables.

Art. 122 — Edificacién aislada

La superficie minima de parcela que se admite es la de 200 e y la ocupacién de la edificacion
principal sera como maximo del 40% de su superficie.

Art. 123 — Volumen edificable
Edificacién continua

El volumen total maximo edificable en cada manzana no excedera del volumen que resulte de
aplicar el coeficiente de edificabilidad de 5,4 m ¥m®ala superficie de cada parcela.

Art. 124 — Edificacion aislada

Las construcciones a levantar [ en esta zona, no excederan en volumen al que resulte de aplicar el
coeficiente de edlflcabmdad de 3,6 m’m?® a la superficie de cada parcela sin que rebase en ningln caso el
volumen de 3.600m>,

Art. 125 — Altura de Edificacion

Las construcciones, tanto en los casos de edificacién continua como aislada se regird4, en cuanto a
alturas, segln lo dispuesto en los Arts. 92, 93, 94 y 95 de las Normas de la Zona Habitacional,
prevaleciendo en su caso, lo especificado en el articulo 94 de las mismas.

Art. 126 — Alienacion y separacion de los edificios

1. Edificacién continua
Los edificios deberan construirse siguiendo sus fachadas la alienacién oficial de la calle, sin
retranqueos respecto a la misma.
2. Edificacion aislada
La separacion de las construcciones a sus respectivos linderos sera como minimo:
- 6 mts. a la linea oficial de calle.
- 3 mts. a los restantes linderos.

Art. 127 — Construcciones auxiliares

1. Se admitirdn construcciones auxiliares al edificio principal, con una ocupaciéon maxima del 4% de la
parcela y una altura maxima de 3 mts.

2. En cualquier caso el volumen abarcado por estas construcciones se entiende incluido dentro del
volumen maximo edificable establecido en estas Normas.
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3. Estas construcciones deberan disponerse aisladas o adosadas al edificio principal, manteniendo las
alienaciones y los retranqueos, en su caso, sefialados en estas Normas.

Art. 128 — Espacios libres

1. Los espacios libres interiores de la parcela se destinaran a verde privado, no podran ser ocupados por
ningun tipo de elementos, servicios, obras o construcciones.

2. Se admiten los usos agropecuarios y minicultivos a pequefia escala que sean compatibles con la
vivienda.

Art. 129 — Usos admitidos

a) Uso de vivienda. Se admitirdn edificios destinados a vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

b) Equipamientos. Se admiten la ubicacibn de todos los usos a que hace referencia la zona de
Equipamientos tipo A. En cualquier caso y previamente a la concesion de la licencia de cualquiera de
estos usos de caracter publico, deberan estudiarse las circunstancias de todo orden que puedan incidir
en las mismas y aconsejar restricciones totales o parciales en la ubicacion de las mismas, ya sean de
edificios existentes o de nueva planta.

c) Uso Industrial y comercial

1. Los usos y establecimientos industriales quedaran limitados a los correspondientes a la categoria 12,
situaciones A y B, del articulo 100 de las Normas de al Zona Habitacional.

2. En cuanto a comercios y almacenes se permitira en las situaciones A y B, 250 m? y en las situaciones C
y D, 350 m?. Se admitiran tnicamente garajes de categoria 12 (uso particular).

Art. 130 — Composicion arquitecténica

Interesa conservar las caracteristicas federales de la poblacién por lo que las nuevas
construcciones se ajustaran en su entorno paisajistico y en su arquitectura a la tradicional de la localidad.
Se dara especial aplicacion a lo dispuesto en el Art. 19 de las Normas Generales de Pre-Parque que hace
referencia a las limitaciones a la edificacion.

Art. 131 — Obras de Urbanizacion

1. Los proyectos de obras de urbanizacidon (explanacién, pavimentacion, aceras, redes de alumbrado
publico, energia eléctrica, agua potable y alcantarillado etc.) deberdn ser sometidos a informa de los
Servicios Técnicos de las Diputaciones Provinciales.

2. En cualquier caso, los materiales, modelos y soluciones técnicas adoptadas para las obras de
urbanizacién deberan estar en funcién de los valores ambientales y paisajisticos del entorno en que se
hallen ubicados.

Cap Ill; NORMAS DE LA INFRAESTRUCTURA VIARIA

Art. 132 Definicion

Forman parte de la infraestructura viaria los espacios lineales destinados a las comunicaciones
interiores dentro del Area del Parque y de Pre-Parque y que se hallan grafiadas como tales en el Plano
Normativo n°® 4 de este Plan Especial.

Art. 133 Principio basico

Todos los elementos de la red viaria se adaptaran a las caracteristicas del Area de Parque o Pre-
Parque, segln corresponda, sujetdndose a las correspondientes limitaciones.

Art. 134 Clasificacién de lared viaria

1. Se definen en el Area de Parque y Pre-Parque tres tipos de viales:
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- Red primaria

- Red secundaria

- Red turistica:
de primera
de segunda

2. La red primaria esta constituida por vias ya existentes que representan itinerarios fundamentales de
penetracién al Parque.

Esta red que posee elevada circulacidén sirve de base de arranque de las restantes categorias
viarias.

3. La red secundaria esta constituida por vias que completan los itinerarios principales enlazandolos entre
si, con los restantes trazados del Area de Parque y Pre-Parque o con la red exterior al mismo.

4. Las vias turisticas son las que partiendo de las anteriores sirven para acceder a lugares del parque que
presentan un interés concreto.

Se distinguen en 12 y 22 categoria segun el indice de utilizacion previsible.
Art. 135 Limitaciones a la circulacion vial
1. La circulacion vial por la red primaria y secundaria es posible para toda clase de vehiculos.

2. La circulacion vial por la red turistica de 12 y 22 categoria solamente es posible y autorizada para
turismos, motocicletas y similares. Queda prohibido el paso de camiones y similares.

3. La circulacion por los senderos existentes en el Area de Parque Unicamente esta permitida a los
peatones, pero en ningln caso a automdviles, motocicletas, bicicletas o similares, con excepcion de los
recorridos que pueda en su dia determinar y permitir especificamente para este uso, el Organo Rector del
Parque Natural.

4. Son de aplicacion en cualquier caso las limitaciones a la circulacion vial, especificadas en las Normas
Generales para el Area de Parque y Pre-Parque segun corresponda.

Art. 136 Otras limitaciones

1. Quedan prohibidas las oberturas de nuevos caminos o sendas en todo el Area de Parque, salvo lo
dispuesto en el Art. 28.1, A, i).
2. Las actuaciones urbanisticas que se realicen en el area de Pre-Parque deberan respetar en

cualquier caso los caminos 0 senderos existentes.

3. Los trazados de los nuevos tramos de las redes viarias en el Area de Parque y Pre-Parque debern
adaptarse a la morfologia del lugar, de forma que los movimientos de tierra sean minimos.

4. . Se procurara en cualquier caso que las plataformas de los viales se excaven siempre en trinchera sin
gue se efectlen terraplenes, salvo en casos muy justificados.

5. . En cualquier caso se procedera al tratamiento vegetal adecuado al caracter del lugar, en los
desmontes y terraplenes. Asimismo se repondra la vegetaciéon en todas las areas lindantes con viales
construidos o mejorados que hayan sido dafiados.

6. . Deberan extremarse las precauciones durante la ejecucién de las obras de la vialidad en lo que se
refiere al movimiento de tierras, y muy especialmente en los trazados lindantes con las zonas de
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Reserva Natural Calificada. Se tomardn medidas adecuadas para evitar derrumbamientos
aparentemente espontaneos que puedan afectar a las zonas indicadas.

Art. 137 Caracteristicas geométricas y condiciones técnicas de lared viaria

Tanto en lo que se refiere a la red primaria, secundaria como a la turistica debe cumplirse lo
especificado en la Ley de Carreteras de 19 de diciembre de 1974 y en la vigente instruccion de carreteras
del Ministerio de Obras Publicas.

Art. 138 Red primaria

Esta red esta ya construida y su competencia corresponde a organismos oficiales. En cualquier
caso los proyectos de rectificacion o mejora de los trazados deberan adaptarse a las caracteristicas
ecolégicas y paisajisticas del Area de Parque y Pre-Parque.

Art. 139 Red secundaria

Caracteristicas generales

a) Ancho de plataforma total: 7 m.
b) b) Ancho util de firme: 6m.

c) c¢) Tipo de firme: Macadam asfaltico de 20 cm. de espesor con doble riego superficial, en todo el ancho
util. Arcenes de zahorra de 20 cm. de espesor.

d) d) Radio minimo de curvas: 40 m.

e) e) Pendiente maxima: 7%. Se admite un 1% mas en tramos de menos de 250 m. Cuneta triangular, de
0,6 m. de ancho en la base superior y 0,30 m. de altura, en todas las aristas de pie de desmonte.

f) f) Obras de fabrica: Desagiies con tubos de hormigén de 0,60, 0,80 o0 1 m. 6 grupos de los mismos
segun se precise hidrolégicamente, con pozo de recogida y aletas de desaglie de la coleccidn oficial,
dispuestos en todos los cruces de las torrenteras o escurrideros y, como minimo, cada 500 m. para
recoger el agua de la cuneta. Pequefias obras de fabrica en rieras y torrentes.

Art. 140 Red turistica de primera

Caracteristicas generales

a) Ancho de plataforma total: 5,50 m.

b) Ancho util afirmado: Una banda central de 1,50 m. de ancho y dos bandas laterales de 0,75 m. cada
una, separadas de la central por un ancho de 0,75 m. sin asfaltar.

c) Tipo de firme: Las tres bandas asfélticas contardn con un macadam asfaltico de 20 cm. de espesor con
riego o0 penetracién y con doble riego superficial; tanto para aquel riego a penetracion como para este
riego superficial deberan emplearse gravas y gravillas de caliza rojiza como la existente en diversas
canteras del macizo del Montseny. Los tramos de plataforma sin firme asfaltico se rellenaran formado

sub-base de zahorra de 17 cm. completdndose su nivelacién hasta la coronacion del firme con una capa
de tierra vegetal de 3 cm. de espesor en la que se formara vegetacién natural controlada.

d) Radio minimo de curvas: 25 m.
e) Pendiente maxima: 8%: Se admite un 1% m s en tramos de menos de 250 m.

f)  Explanacion: Las plataformas viales se excavaran siempre en trinchera sin que se acepten terraplenes
salvo en casos muy excepcionales en los que, de cualquier forma, no podra disponerse nunca un

terraplén que en alguna cota de la seccidn transversal tenga mas de 1 m. de altura. Cuneta, desagies y
obras de fabrica, como en la red secundaria.
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Art. 141 Red turistica de segunda

Caracteristicas generales:

a)

b)

c)

d)

9)

Art.

Ancho de plataforma total: 3,75 m.

Apartaderos: De 10 m. de longitud y 3 m. de sobreancho, dispuestos de forma que exista visibilidad
cada dos consecutivos y, como minimo, con una separacion entre ellos de 500 m.

Ancho (til afirmado: Dos bandas laterales, simétricas respecto al eje vial, de 1 m. de ancho, separadas
entre si por una banda de 0,75 m. sin asfaltar. Las zonas de acceso a los apartaderos y la superficie de
estos se asfaltara en todo su ancho.

Tipo de firme: Las bandas asfalticas y las que se dejan sin asfaltar contaran con el mismo tratamiento
gque para unas y otras se ha detallado en el parrafo correspondiente del epigrafe anterior
correspondiente a vias turisticas de primera.

Radio minimo de curvas: 15 m.

f) Pendiente maxima: 9%. Se admite un 1% mas en tramos de menos de 250 m.

g) Explanacion. Cunetas. Desaglies u Obras de fabrica: Se respetaran las mismas previsiones
sefialadas para las vias turisticas de primera.

142 - Zona de Servidumbre y afeccién en el Area de Parque y Pre-Parque
Vias existentes

Tienen fijadas las respectivas zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion y las

especificaciones de lineas de edificacidon de acuerdo con lo que sefala al respecto la Ley de Carreteras.

2.

1.

Vias no existentes

La red viaria del Area de Parque y Pre-Parque no existente y que no cuente con un proyecto
constructivo aprobado con anterioridad a primero de Enero de 1976, queda fijada por los trazados
grafiados en el Plano Normativo n°® 4 de este Plan Especial, a nivel de "estudio previo" y "estudio
informativo”, de acuerdo con el ambito sefialado por la vigente Ley de Carreteras para tal tipo de
estudios.

En la redaccién de los proyectos de replanteo y construccién de cada uno de los nuevos viales de la red
proyectada, podra modificarse localmente alguno de los trazados para que los viales a ejecutar con las
caracteristicas geométricas y condiciones técnicas que se establecen en esta Normativa y
principalmente para que prevalezca un total respeto al paisaje y a los ecosistemas del lugar.

Consecuentemente a lo anterior, se establece una superficie de reserva de terreno para los futuros
viales que comprende una faja de 100 m. de ancho en planta y cuyo eje esta constituido por el del
trazado grafiado en el Plano Normativo n° 5.

Art. 143 - Sefializacion

1.

Tanto en las vias de la red primaria, secundaria, como turistica de 12 y 22 se dispondran las necesarias
sefializaciones para que avisen a los usuarios de las caracteristicas (anchos, radios minimos,
pendientes, preferencias de paso, etc.) de las mismas.

En cualquier caso las caracteristicas de letreros o sefiales deberan cumplir las disposiciones vigentes al

efecto, pero en cualquier caso su disefio deberd estar acorde con el ambiente natural del Area de
Parque o Pre-Parque, segun corresponda.
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Art. - 144 Competencia de las Diputaciones Provinciales

Las Diputaciones Provinciales o en su caso, el Organo Rector correspondiente, intervendra en la
forma oportuna, en los proyectos y obras de ejecucién de los nuevos trazados asi como en las

rectificaciones o mejoras de las existentes, tanto en lo que se refiere a la red primaria, secundaria como a la
turistica.

Cap IV_NORMAS FUNCIONALES Y FINANCIERAS

Art. 145 - Competencia de las Diputaciones

En la ordenacién del Parque del Montseny, las Diputaciones Provinciales o en su caso el Organo
Rector legalmente constituido, ejerceran las siguientes facultades:

1. En el Area del Pargue:

a) Redactar, tramitar y proponer a la resolucion del Organo competente, cuando fuere preciso, planes
generales, especiales y parciales y estudios de detalle, programas de actuaciéon, y proyectos de
urbanizacion, rotulacién, circulacion, repoblacion y aprovechamiento forestal, prevencién de incendios y
deméas que fueren precisos, asi como normas, subsidiarias y complementarias del planeamiento y
complementarias de las presentes.

b) Informar en los expedientes municipales para otorgar licencias de obras y movimientos de tierras, en los
expedientes de ICONA para autorizar talas o nuevas plantaciones, y en los expedientes de cualquier
Organismo o particular que tenga que autorizar o pretenda efectuar cualquier tipo de instalaciones (por
ejemplo, tendidos eléctricos, depdsitos) o caminos en el Parque.

c) Efectuar obras de construccion de las redes viarias primaria, secundaria y turistica, las obras de higiene y
conservacién que fueren convenientes y las obras de mejora de los edificios de uso o servicio publico.

d) Fomentar el mantenimiento de los usos agrarios y del poblamiento permanente vinculado a los mismos,
con las ayudas necesarias.

e) Adquirir los terrenos que considere necesarios para facilitar la futura gestion del Parque.
f) Desarrollar las presentes Normas en las ordenanzas y reglamentos que fueren precisos.

2. En el Area de Preparque:

a) Informar, con caracter preceptivo, o redactar a través de sus Servicios Técnicos especializados, los
planes generales, especiales y parciales, estudios de delimitacion y ordenacion complementarios,
programas de actuaciéon, normas complementarias y subsidiarias del Planeamiento y proyectos de
Urbanizacidn. El informe negativo basado en la infraccion de la presente normativa sera considerado como
vinculante, en virtud de la Resolucién Ministerial de 26 de enero de 1978 (Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo).

b) Promover la rotulacion y sefializacion.
c) Proponer medidas para mantener los usos agrarios y el poblamiento en el Preparque, para facilitar la

circulacion y el estacionamiento de vehiculos, para la repoblacion y el aprovechamiento agricola y forestal,
la proteccién zooldgica y la prevencién de incendios.
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d) Utilizar sus Servicios Técnicos para la inspecciéon y control de las actuaciones urbanisticas que se
realicen.

e) Colaborar, por medio de sus agentes, guardas jurados especialmente, en las funciones de vigilancia en
general y de inspeccién urbanistica en particular.

Art. 146 - Organo Rector de las Diputaciones

Se recomienda a las Diputaciones Provinciales la formacion de un Organo Rector Especial para estudiar y
proponer las resoluciones adecuadas a la gestion del Parque Natural del Montseny y para ejercer todas las
demas actividades no imperativas que para ellas o para este se prevén en este Plan. Paralelamente se
estima muy conveniente la formacion de una entidad asociativa de amigos del Parque del Montseny que
agrupe a las personas que se citan en la Memoria Justificativa.

Art. 147 - Comité cientifico asesor

Se constituird un Comité cientifico asesor, integrado mayoritariamente por ecélogos, gedgrafos, urbanistas y
técnicos forestales, el cual serd responsable de la gestion ecolégica del Parque y debera informar todas las
operaciones agropecuarias y forestales que se realicen en el mismo.

Art. 148 - Financiacion

1. Los gastos que origine la aplicacion de estas Normas correran a cargo de las Diputaciones Provinciales,
pero los Ayuntamientos afectados, el Ministerio de Agricultura y el ICONA colaboraran en su financiacién en
el momento en que se integren en el Organo Rector que alude la Norma anterior.

2. No obstante, la financiacion de la construccion y conservacion de la red primaria viaria se sujetara
exclusivamente a la legislacién vigente sobre caminos vecinales.

3. El Organo Rector o las Diputaciones deberan indemnizar debidamente con arreglo a la vigente Ley del
Suelo y de Espacios Naturales Protegidos las previsiones de estas Normas que representen unas
limitaciones a los usos silvo-pastorales y agricolas de la propiedad, debidamente justificada.

Art. 149 - Sanciones

Los alcaldes de los Municipios afectados y los Gobiernos Civiles de ambas Provincias extremaran su celo
en la vigilancia por medio de sus agentes y en la sancion a las infracciones de las presentes Normas. En los
casos de parcelaciones ilegales propondran al Organo urbanistico competente la imposicién de multa en la
cuantia que indica el articulo 228.7 de la Ley del Suelo, sin perjuicio de las demés sanciones que procedan.

CapV DISPOSICIONES FINALES

Art. 150 - Caso excepcional de prelacion sobre el presente Plan

El area denominada "Refugios del Montseny" se regird segun lo previsto en el Plan Especial
Turistico aprobado por Decreto de 25 de noviembre de 1971 y, subsidiariamente, por las presentes Normas.

Art. 151 - Prelacion del presente Plan

1. La normativa y delimitacibn o emplazamiento de zonas establecidas en el presente Plan seran
respetadas como limitaciones de obligado cumplimiento por los planes generales, normas subsidiarias o
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proyectos de delimitacién de suelo urbano que se redacten para los municipios comprendidos en el ambito
del Plan, a tenor de sus propias normas y de las prescripciones de los apartados siguientes.

2. Las zonas grafiadas en los planos de ordenacion de este Plan como reserva natural, reserva natural
calificada y de paisaje e historico-artistica habran de ser declaradas como suelo no urbanizable
especialmente protegido, con un grado de proteccion al menos igual al establecido en este plan.

3. El régimen que corresponde a los terrenos que se comprendan dentro de las delimitaciones de casco
urbano, es el sefialado en este Plan para la mejora de nlcleos antiguos.

Art. 152 - Caucién procedimental

A los efectos de lo dispuesto en el Art. 50 de la Ley del Suelo, se entiende como espacio libre, toda el Area
de Parque y la zona de Paisaje e Histérico-Artistico del Area de Pre-Parque.

Cap VI DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Art. 153 - Regulaciéon de competencias

Hasta tanto no entre en funciones el definitivo Organo Rector del Parque, el asesoramiento, emisién de
informes y otros actos que se sefialan en las normas, seran efectuados por los Senicios de Parques
Naturales y Medio Ambiente de las dos Diputaciones interesadas, y continuard con sus competencias el
Patronato de la Montafia del Montseny, de conformidad con el Decreto-Ley de 15 de septiembre de 1928.

Art. 154 - Limitacién de construcciones

En el &mbito de ordenacion y en tanto no existan otros documentos de ordenacion que el presente Plan, no
podran realizarse otras construcciones que las que sefiala la limitacion 22 del articulo 85 de la Ley del Suelo,
previa su autorizacién, en su caso, siguiendo el procedimiento que dicho precepto exige y con las
limitaciones que en el mismo se establecen o en todo caso con las mayores que se deriven de la aplicacion
de la presente normativa.

Art. 155 - Clasificacion del Suelo

Las calificaciones y demas determinaciones urbanisticas previstas en el presente Plan Especial surtiran sus
efectos en orden a la posibilidad de su desarrollo en planes parciales, proyectos de actuacién urbanistica u
otros documentos procedentes, cuando vengan recogidas o incarporadas en los planes generales, Normas
Subsidiarias o Proyectos de Delimitacién del Suelo Urbano de los términos municipales afectados por este
Plan.
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SUELOS AREAS ZONAS SUBZONAS
A. NO URBANIZABLE DE | PARQUE Y l. DE RESERVA
ESPECIAL PROTECCION | PREPARQUE NATURAL
Il. DE RESERVA
NATURAL
CLASIFICADA
M. DE PAISAJE E
HISTORICA
ARTISTICA
B. NO URBANIZABLE PREPARQUE IV. A definir segun art. 19.3
C. URBANIZABLE Y PREPARQUE V. DE INFLUENCIA (A definir en la
URBANIZABLE NO planificacion
PROGRAMADO general)
D. URBANIZABLE PARQUE VI. DE EQUIPAMIENTOS CATEGORIA A)
PROGRAMADO COMUNTARIOS
PREPARQUE VIl. DE EUIPAMIENTOS CATEGORIA A)
COMUNITARIOS
DE EXTENSION
VIl. HABITACIONAL URBANA
E. URBANO PREPARQUE IX HABITACIONAL DE NUCLEOS
ANTIGUOS

Nota: Véanse las disposiciones finales y transitorias y demas concordantes de estas Normas, para una
mejor comprension de este cuadro.
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